
 

หน้าที่ 1 

 

สารสนเทศเกี่ยวกับการเข้าท ารายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์และรายการที่เกี่ยวโยงกัน 

ของ 

บริษัท เนอวานา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด )มหาชน) ตามบัญชี )2) 

 

1. สารสนเทศที่เปิดเผยตามบัญชี (1) ของประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เร่ือง 
การเปิดเผยข้อมูลและการปฎิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในการได้มาหรือจ าหน่ายไปซ่ึงสินทรัพย์ พ.ศ. 
2568 (รวมทัง้ที่ได้มีการแก้ไขเพิ่มเติม) ตามที่ได้แจ้งต่อตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เมื่อวันที่ 19 
ตุลาคม 2569 

โปรดพิจารณาสารสนเทศ (1) ตามที่ปรากฎในหน้าต่อไปของสารสนเทศฉบบันี ้  



 

หน้าที่ 2 

 

สารสนเทศเกี่ยวกับการเข้าท ารายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์และรายการที่เกี่ยวโยงกันของ 

บริษัท เนอวานา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด )มหาชน) 

 

ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท เนอวานา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด )มหาชน) )“บริษัทฯ” หรือ “NVD”) ครัง้ที่ 4/2569 
เมื่อวันที่ 16 ตุลาคม 2569 มีมติเห็นชอบให้น าเสนอต่อที่ประชุมผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ เพื่อพิจารณาอนุมตัิการเข้าท าธุรกรรม
รายการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ และรายการที่เก่ียวโยงกันของบริษัท เนอวานา พระราม 9 จ ากัด )“NV9” หรือ 
“ผู้ขาย”) ซึง่เป็นบริษัทย่อยของบริษัทฯ )บริษัทฯ ถือหุ้นร้อยละ 99.99) โดยบริษัทฯ มีวตัถปุระสงค์เพื่อจ าหน่ายไปซึง่สินทรัพย์ 
ประกอบไปด้วย อสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนและที่ดินรอการพฒันา ซึ่งในปัจจบุนัมีสภาพเป็นที่ดินเปล่าจ านวน 2 แปลง1 มี
เนือ้ที่รวม 25 ไร่ 0 งาน 0 ตารางวา (10,000 ตารางวา) ซึ่ง NV9 ซือ้จากบริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพย์รายหนึ่ง เมื่อวันที่ 25 
ธันวาคม 2560  เดิมที่ดินดงักล่าวมีแผนพฒันาธุรกิจสร้างรายได้ต่อเนื่อง และโครงการจดัสรรเพื่อขาย อย่างไรก็ตาม บริษัทฯ 
พิจารณาแล้วเห็นว่าที่ดินดงักล่าวยังไม่มีแผนพัฒนาในระยะเวลาอนัใกล้ ภายใต้สภาวะเศรษฐกิจในปัจจุบัน อีกทัง้ NV9 มี
โครงการอสงัหาริมทรัพย์ที่เปิดขายในปัจจุบันจ านวน 4 โครงการ และที่ดินเปล่ารอการพฒันาอีกจ านวน 2 แปลง เนือ้ที่รวม
ประมาณ 37 ไร่ บริเวณกรุงเทพกรีฑาโดยคาดว่าจะเร่ิมพัฒนาได้ภายใน 2–3 ปี ขึน้อยู่กับภาวะตลาดและแผนการขาย
โครงการอื่นในบริเวณใกล้เคียง   จึงเห็นควรให้จ าหน่ายที่ดินดงักล่าวเพื่อเพิ่มประสิทธิภาพการบริหารสินทรัพย์ ลดการกระจกุ
ตวัของการลงทนุ ลดภาระต้นทนุทางการเงิน เสริมสภาพคล่อง และเป็นเงินทนุหมนุเวียนส าหรับแผนขยายธุรกิจในอนาคตโดย
บริษัทฯ จะด าเนินการจ าหน่ายที่ดินแปลงดงักล่าวให้แก่นายศรศกัดิ์ สมวฒันา )“ผู้ซือ้”) ซึ่งผู้ซือ้ไม่มีแผนที่จะน าที่ดินจะซือ้ใน
ครัง้นีม้าพัฒนาแข่งขันกับธุรกิจหลักของกลุ่ม NVD ซึ่งจะมีการท าบันทึกข้อตกลงก่อนการโอนกรรมสิทธ์ิ โดยที่ประชุม
คณะกรรมการบริษัทฯ มีมติเห็นชอบให้น าเสนอการเข้าท ารายการมลูค่ารวมทัง้สิน้ที่ 600,000,000 บาท2 )หกร้อยล้านบาท
ถ้วน) ต่อที่ประชมุผู้ ถือหุ้นเพื่อพิจารณาอนมุตัิ  

อนึ่ง การเข้าท ารายการข้างต้นเข้าข่ายเป็นการเข้าท ารายการกับบุคคลที่เก่ียวโยงกันของบริษัทฯ ตามประกาศ
คณะกรรมการก ากบัตลาดทนุท่ี ทจ. 46/2568 เร่ืองหลกัเกณฑ์ในการเข้าท ารายการท่ีเก่ียวโยงกนั และประกาศคณะกรรมการ
ตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย เร่ือง การเปิดเผยข้อมลูและการปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียนในรายการที่เก่ียวโยงกัน 
พ.ศ. 2568 (รวมทัง้ที่ได้มีการแก้ไขเพิ่มเติม) (“ประกาศเร่ืองรายการที่เกี่ยวโยงกัน”) เนื่องจากเป็นการเข้าท ารายการ
ระหว่าง NV9 (บริษัทย่อยของบริษัทฯ) กับผู้ซือ้ ซึ่งถือเป็นบุคคลเก่ียวโยงกนัของบริษัทฯ โดยผู้ซือ้ด ารงต าแหน่งเป็นกรรมการ
และผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัทฯ3 )ถือหุ้นร้อยละ 26.75 ของทุนจดทะเบียนที่ออกและช าระแล้วของบริษัทฯ) โดยมีมลูค่าของ
รายการรวมทัง้สิน้ 600,000,000 บาท หรือคิดเป็นร้อยละไม่เกิน 10.64 ของมลูค่าสินทรัพย์สุทธิของบริษัทฯ ตามงบการเงิน
รวมของบริษัทฯ สิน้สดุ ณ วนัที่ 30 มิถุนายน 2569 ที่ผ่านการสอบทานจากผู้สอบบญัชีรับอนุญาตที่ได้รับความเห็นชอบจาก
คณะกรรมการก ากับหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ )“ส านักงาน ก.ล.ต.”) โดยบริษัทฯ ไม่มีรายการที่เก่ียวโยงกันที่เกิดขึน้

 
1 ที่ดิน แปลงดังกล่าวประกอบด้วยโฉนดที่ดินจ านวน 2 ฉบับ โฉนดที่ดินเลขที่ 29515 และ 31028 ตัง้อยู่บริเวณ ถนนศรีนครินทร์–ร่มเกล้า แขวงสะพานสูง เขตสะพานสูง 
กรุงเทพมหานคร โดยมีทางเข้า-ออก ผ่านถนนภาระจ ายอมซึ่งสงวนสิทธิการใช้ประโยชน์เฉพาะกลุ่ม Nirvana 
2 NV9 (บริษัทย่อยของบริษัทฯ) ในฐานะผู้ขายจะเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายและค่าธรรมเนียมทัง้หมดที่เกี่ยวข้องกบัการจ าหน่ายสินทรัพย์ดงักล่าว อาทิ ค่าไถ่ถอนหลกัประกนั ค่า
ภาษีธุรกิจเฉพาะ ค่าธรรมเนียมการโอน เป็นต้น โดยประมาณการเงินสดที่จะได้รับจากการขายสินทรัพย์ครัง้นีอ้ยู่ที่ 215.84 ล้านบาท โดยถ้าหกัค่าใช้อื่น ๆ ที่เกี่ยวข้อง อาทิ ค่าที่
ปรึกษา ค่าการจัดประชุมผู้ถือหุ้น ประมาณการดอกเบีย้จ่ายจากการขายลดตัว๋สญัญาใช้เงินที่มีการอาวัล และประมาณการภาษีเงินได้ ประมาณการเงินสดที่จะได้รับจากการ
ขายสินทรัพย์ในครัง้นีจ้ะอยู่ที่ 178.65 ล้านบาท 
3 ข้อมลูผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ ณ วนัที่ 30 กนัยายน 2569 



 

หน้าที่ 3 

 

ย้อนหลงั 6 เดือนกับผู้ซือ้ก่อนวนัที่คณะกรรมการบริษัทจะมีมติอนุมตัิให้เสนอต่อที่ประชุมผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ เพื่อพิจารณา
อนุมตัิการเข้าท ารายการในครัง้นี ้จึงท าให้ขนาดรายการสงูสดุเท่ากับร้อยละ 10.64 ของมลูค่าสินทรัพย์สทุธิของบริษัทฯ ซึ่ง
จดัเป็นรายการขนาดใหญ่ที่มีมลูค่ารายการเกินกว่า 20 ล้านบาท และเกินกว่าร้อยละ 3.00ของมลูค่าสินทรัพย์สทุธิของบริษทัฯ 
ดังนัน้ บริษัทฯ จึงมีหน้าที่ต้องขออนุมัติจากที่ประชุมผู้ ถือหุ้นก่อนการเข้าท ารายการ และมีหน้าที่ด าเนินการอื่น ๆ ตามที่
ก าหนดในประกาศเร่ืองรายการท่ีเก่ียวโยงกนั 

นอกจากนี ้การเข้าท ารายการข้างต้นเข้าข่ายเป็นรายการจ าหน่ายไปซึง่สินทรัพย์ ตามประกาศคณะกรรมการก ากบั
ตลาดทุน ที่ ทจ. 45/2568 เร่ืองหลักเกณฑ์ในการเข้าท ารายการที่มีนัยส าคัญที่เข้าข่ายเป็นรายการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่ง
สินทรัพย์ฉบับลงวันที่ 19 ธันวาคม 2568 )และตามที่ได้แก้ไขเพิ่มเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์แห่ง
ประเทศไทย เร่ือง การเปิดเผยข้อมลูและการปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียนในการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ พ.ศ. 
2569 ฉบบัลงวนัที่ 9 มิถุนายน 2568 )และตามที่ได้แก้ไขเพิ่มเติม) )ซึ่งต่อไปนีจ้ะเรียกประกาศทัง้ 2 ฉบบันีว้่า “ประกาศเร่ือง
รายการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์”) โดยมีขนาดรายการรวมสงูสดุเมื่อค านวณตามหลกัเกณฑ์มลูค่ารวมของส่ิง
ตอบแทนซึ่งจะเท่ากับร้อยละ 3.96 ทัง้นี ้บริษัทฯ ไม่มีรายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ที่เกิดขึน้ย้อนหลัง 12 เดือนก่อนวันที่
คณะกรรมการจะมีมติอนุมัติให้เสนอต่อที่ประชุมผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ เพื่อพิจารณาอนุมตัิการเข้าท ารายการในครัง้นี ้ดังนัน้ 
การเข้าท ารายการจ าหน่ายไปในครัง้นีจ้ะมีขนาดรายการสงูสดุเท่ากบัร้อยละ 3.96  

ทัง้นี ้ในการประชมุครัง้เดียวกนั คณะกรรมการบริษัทฯ ได้มีมติเห็นชอบให้น าเสนอการจ าหน่ายที่ดินอีกส่วนนึงให้แก่
บุคคลเก่ียวโยงกันอีกรายหนึ่งต่อที่ประชุมวิสามญัผู้ ถือหุ้นครัง้ที่ 1/2569 ซึ่งก าหนดจดัขึน้ในวนัที่ 30 พฤศจิกายน 2569 เพื่อ
พิจารณาอนุมตัิเช่นเดียวกนั โดยมีขนาดรายการจ าหน่ายไปซึง่สินทรัพย์อยู่ที่ร้อยละ  3.96 ดงันัน้ ขนาดรายการจ าหน่ายไปซึง่
สินทรัพย์ส าหรับการขออนมุตัิในท่ีประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้นจะมีขนาดรายการสงูสดุเท่ากบัร้อยละ 8.05 ทัง้นี ้การเข้าท าธุรกรรม
ทัง้ 2 รายการเป็นรายการท่ีแยกจากกนัและไม่มีเงือ่นไขผกูพนัซึง่กนัและกนั โดยในกรณีที่รายการใดรายการหนึ่งไม่ได้รับอนมุตัิ
จากที่ประชุมผู้ ถือหุ้น จะไม่ส่งผลกระทบต่อการพิจารณาอนุมตัิและการเข้าท าอีกรายการหนึ่ง ทัง้นี ้การเข้าท าแต่ละรายการ
ยงัคงต้องเป็นไปตามเงื่อนไขที่เก่ียวข้องกบัธุรกรรมนัน้ ๆ 

อย่างไรก็ดี เนื่องจากบริษัทฯ จะต้องได้รับอนุมัติจากที่ประชุมผู้ ถือหุ้นก่อนการเข้าท ารายการของบริษัทฯ ตาม
ประกาศเร่ืองรายการเก่ียวโยงกัน บริษัทฯ จึงมีความประสงค์ที่จะเสนอให้ที่ประชุมผู้ ถือหุ้นพิจารณาและอนุมัติการเข้าท า
รายการของบริษัทฯ ซึ่งเข้าข่ายเป็นรายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ไปในคราวเดียวกันกับการพิจารณาและอนุมตัิการเข้าท า
รายการท่ีเก่ียวโยงกนั  

ดงันัน้ การเข้าท ารายการข้างต้นโดยบริษัทฯ ในครัง้นี ้บริษัทฯ จึงมีหน้าที่ดงันี  ้

1. รายงาน และเปิดเผยสารสนเทศส าหรับการเข้าท ารายการดงักล่าวต่อตลาดหลกัทรัพย์ฯ ตามประกาศรายการ
ที่เก่ียวโยงกนัทนัที เมื่อมีการตกลงเข้าท ารายการ 

2. แต่งตัง้ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ เพื่อให้ความเห็นเก่ียวกบัรายการท่ีเก่ียวโยงกนัต่อผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ 

3. จัดส่งหนังสือเชิญประชุมผู้ ถือหุ้นแก่ผู้ ถือหุ้นเป็นการล่วงหน้าไม่น้อยกว่า 14 วัน โดยมีสารสนเทศอย่างน้อย
ตามที่ก าหนดไว้ในประกาศรายการที่เก่ียวโยงกัน และได้รับอนุมตัิจากที่ประชุมผู้ ถือหุ้นในการเข้าท ารายการ
ดงักล่าว ด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผู้ ถือหุ้นที่มาประชมุและมีสิทธิออก
เสียงลงคะแนน โดยไม่นบัส่วนของผู้ ถือหุ้นท่ีมีส่วนได้เสียเป็นฐานในการนบัคะแนน 
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  ในการนี ้ที่ประชุมคณะกรรมการของบริษัทครัง้ที่ 4/2569 เมื่อวนัที่ 16 ตุลาคม 2569 ได้มีมติอนุมตัิแต่งตัง้ที่ปรึกษา
ทางการเงินอิสระ ซึ่งได้แก่ บริษัท ซิลเวอร์ไลน์นิ่ง แอดไวซอร่ี จ ากัด เพื่อจัดท าและเสนอความเห็นต่อผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ  
เก่ียวกบัการเข้าท ารายการของบริษัทฯ ซึง่เข้าข่ายเป็นรายการจ าหน่ายไปซึง่สินทรัพย์และรายการท่ีเก่ียวโยงกนัของบริษัทฯ 

บริษัทฯ ขอน าเสนอรายละเอียดของสารสนเทศเก่ียวกับการเข้าท ารายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์และการเข้าท า
รายการท่ีเก่ียวโยงกนั โดยมีรายละเอียด ดงันี ้

 

รายละเอียดเกี่ยวกับการเข้าท ารายการ 

1. วัน เดือน ปี ที่เกิดรายการ 

NV9 จะเข้าท าธุรกรรมขายที่ดินเปล่าให้แก่นายศรศกัดิ์ สมวฒันา ภายหลงัจากที่บริษัทฯ ได้รับอนุมตัิจากที่ประชุม
วิสามญัผู้ ถือหุ้น ของบริษัทฯ ซึง่จะจดัขึน้ในวนัท่ี 30 พฤศจิกายน 2569 ให้เข้าท ารายการจ าหน่ายที่ดินดงักล่าว และ
รายการท่ีเก่ียวข้องทัง้หมด และภายหลงัจากที่เงือ่นไขบงัคบัก่อนทัง้หมดภายใต้สญัญาจะซือ้จะขายที่ดินกบัผู้ซือ้เป็น
ผลส าเร็จ ทัง้นี ้บริษัทฯ คาดว่าธุรกรรมดังกล่าวจะเสร็จสมบูรณ์ภายในเดือนธันวาคม 2569 (โปรดดูรายละเอียด
เพิ่มเติมเก่ียวกบัเงื่อนไขบงัคบัก่อนในข้อ 9) 

 

2. คู่สัญญาที่เกี่ยวข้องและความสัมพันธ์ที่เกี่ยวกับบริษัทฯ 

รายการ สาระส าคัญ 
ผู้ซือ้ นายศรศกัดิ ์สมวฒันา )“ผู้ซือ้”) 

ทัง้นีผู้้ ซือ้ขอสงวนสิทธิในการก าหนดหรือเปลี่ยนแปลงผู้ ซือ้และผู้ รับโอนกรรมสิทธ์ิ โดย
จะแจ้งให้ทราบก่อนการลงนามในสญัญาซือ้ขายที่ดิน 

ผู้ขาย บริษัท เนอวานา พระราม 9 จ ากดั (“NV9”) 
ความสมัพนัธ์กบับริษัทฯ - นายศรศกัดิ์ สมวฒันาเป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัทฯ โดยถือหุ้นทางตรงและการถือ

หุ้นโดยบุคคลที่เกี่ยวโยง รวมกันร้อยละ 36.08 ของจ านวนหุ้นที่ออกและจ าหน่ายแล้ว
ทัง้หมดของบริษัทฯ และด ารงต าแหน่งเป็นกรรมการของบริษัทฯ ดังนัน้ ผู้ ซือ้ถือเป็น
บคุคลที่เกี่ยวโยงกนัของบริษัทฯ ตามประกาศเร่ืองรายการที่เกี่ยวโยงกนั 

- บริษัท เนอวานา พระราม 9 จ ากัด เป็นบริษัทย่อยของบริษัทฯ โดยบริษัทฯ ถือหุ้นอยู่
ร้อยละ 99.99 )ผู้ถือหุ้นรายอ่ืนประกอบไปด้วย นายศรศกัดิ์ สมวฒันา และนายอนชุาต ิ
องัสเุมธารกรู โดยถือคนละ 1 หุ้น) 

 หมายเหต:ุ รายละเอียดการถือหุ้นของนายศรศกัด์ิ สมวฒันาและบคุคลเกี่ยวโยง 
1)  นายศรศกัด์ิ สมวฒันา ถือหุ้นร้อยละ 26.75 ของจ านวนหุ้นท่ีออกและจ าหน่ายแล้วทัง้หมดของบริษัทฯ 
2) นางวฒันา สมวฒันา )มารดานายศรศกัด์ิ) ถือหุ้นร้อยละ 8.89 ของจ านวนหุ้นท่ีออกและจ าหน่ายแล้วทัง้หมดของบริษัทฯ 
3) นายศราวธุ สมวฒันา )ญาติสนิทนายศรศกัด์ิ) ถือหุ้นร้อยละ 0.43 ของจ านวนหุ้นท่ีออกและจ าหน่ายแล้วทัง้หมดของบริษัทฯ 
4) นางจฑุามาศ สมวฒันา )ภรรยานายศรศกัด์ิ) ถือหุ้นร้อยละ 0.01 ของจ าหนวนหุ้นท่ีออกและจ าหน่ายแล้วทัง้หมดของบริษัทฯ 
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1) ข้อมูลทั่วไปของนายศรศักดิ์ สมวัฒนา )ผู้ซือ้) 

ความสมัพนัธ์กบับริษัทฯ 1) ผู้ถือหุ้นใหญ่ของบริษัทฯ โดยถือหุ้นทางตรงและการถือหุ้นโดยบุคคลเกี่ยวโยง รวมกัน
ร้อยละ 36.08 ของจ านวนหุ้นที่ออกและจ าหน่ายแล้วทัง้หมดของบริษัทฯ  

2) ด ารงต าแหน่งเป็นกรรมการบริษัท  
3) ด ารงต าแหน่งเป็นกรรมการบริหาร และด ารงต าแหน่งเป็นคณะกรรมการบรรษัทภิบาล

และการพฒันาความยัง่ยืน และด ารงต าแหน่งเป็นคณะกรรมการบริหารความเสี่ยง 

2) ข้อมูลทั่วไปของบริษัท เนอวานา พระราม 9 จ ากัด )ผู้ขาย) 

ประเภทธุรกิจ ประกอบธุรกิจการซือ้และการขายอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการพกัอาศยั 
วนัจดทะเบียน 22 กมุภาพนัธ์ 2551 
เลขทะเบียนนิติบคุคล 0105551021652 
ทนุจดทะเบียน 150,000,000 บาท 
มลูค่าหุ้นที่ตราไว้ )Par Value) 100 บาทต่อหุ้น 
ทนุช าระแล้ว 150,000,000 บาท 
ผู้ถือหุ้นและสดัส่วนการถือหุ้น 1. บริษัท เนอวานา ดีเวลลอปเมนท์ จ ากดั )มหาชน) จ านวน 1,499,998 หุ้น )99.9999%) 

2. นายศรศกัดิ์ สมวฒันา จ านวน 1 หุ้น (0.00005%) 
3. นายอนชุาติ องัสเุมธางกรู จ านวน 1 หุ้น )0.00005%) 

กรรมการ 1. นายศรศกัดิ์ สมวฒันา 
2. นายธัชกร พฒิุวิญญ ู
3. นางสาว วราภรณ์ ธนาภรณ์ไพบลูย์ 

 

3. ลักษณะทั่วไปของรายการ 

ธุรกรรมการขายที่ดินให้แก่ผู้ซือ้ 

 บริษัทฯ จะเข้าท าธุรกรรมขายที่ดินเปล่าจ านวน 2 แปลง โฉนดที่ดินเลขที่ 29515 และ 31028 )รวม 2 
โฉนด) โดยมีเนือ้ที่ดินรวม 10,000.00 ตารางวา ตัง้อยู่บริเวณถนนศรีนครินทร์–ร่มเกล้า แขวงสะพานสงู เขตสะพาน
สูง กรุงเทพมหานคร โดยมีทางเข้า-ออก ผ่านถนนภาระจ ายอมซึ่งสงวนสิทธิการใช้ประโยชน์เฉพาะกลุ่ม Nirvana  
ให้แก่นายศรศกัดิ์ สมวฒันา )ผู้ซือ้) โดยผู้ซือ้จะช าระค่าที่ดินทัง้หมดจ านวน 600.00 ล้านบาท หลงัจากธุรกรรมเสร็จ
สิน้ โดยมีรายละเอียดและเงื่อนไขของสญัญาจะซือ้จะขายที่ดินที่ส าคญั ดงันี ้

ผู้ซือ้ นายศรศกัดิ ์สมวฒันา )“ผู้ซือ้”) 
ทัง้นี ้ผู้ซือ้ขอสงวนสิทธิในการก าหนดหรือเปลี่ยนแปลงผู้ ซือ้และผู้ รับโอนกรรมสิทธ์ิ โดยจะแจ้ง
ให้ทราบก่อนการลงนามในสญัญาซือ้ขายที่ดิน 

ผู้ขาย บริษัท เนอวานา พระราม 9 จ ากดั )“NV9”) 
มูลค่าการซือ้ขาย 600,000,000 บาท1 )หกร้อยล้านบาท) 
การช าระค่าท่ีดิน ผู้ซือ้ช าระค่าราคาซือ้ขายด้วยตัว๋สญัญาใช้เงินที่มีการอาวลั ณ วนัที่เสร็จสิน้รายการ ซึ่งคาด

ว่าจะเสร็จสิน้ภายในเดือนธันวาคม 2569 
ทัง้นี ้ในกรณีที่ผู้ ซือ้ไม่สามารถจัดหาเงินทุนผ่านตั๋วสัญญาใช้เงินที่ได้รับการอาวัลได้ ผู้ ซือ้
จะต้องแจ้งความประสงค์ขอเปลี่ยนแปลงวิธีการช าระราคาซือ้ขายต่อผู้ขายภายในเดือน
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ธันวาคม 2569 และด าเนินการจัดหาแหล่งเงินทุนอ่ืนทดแทนให้แล้วเสร็จภายใน 60 วนันับ
จากวนัที่แจ้งความประสงค์ดงักล่าว 

การช าระค่าธรรมเนียม ภาษี 
และค่าใช้จ่ายอื่น ๆ ท่ีเกี่ยวข้อง2 

ผู้ขายตกลงรับผิดชอบค่าภาษีเงินได้จากการขายที่ดิน ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะ ค่าอากรแสตมป์ 
และค่าใช้จ่ายอ่ืน ๆ ที่เกี่ยวข้อง 

เงื่อนไขบังคับก่อน 1. บริษัทฯ ได้รับอนุมัติการเข้าท าธุรกรรมการจ าหน่ายที่ดินเปล่าให้แก่ผู้ ซือ้จากที่ประชุม
คณะกรรมการบริษัท และ ที่ประชมุผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ 

2. NV9 ได้รับอนุมตัิการเข้าท าธุรกรรมการจ าหน่ายที่ดินเปล่าให้แก่ผู้ซือ้จากคณะกรรมการ
บริษัท 

3. ผู้ซือ้ได้มีการแสดงหลกัฐานแหล่งเงินทนุสนบัสนนุในการซือ้ที่ดินให้แก่บริษัทฯ 
การผิดสัญญาและการบอกเลิก
สัญญา 

ในกรณีที่คู่สญัญาฝ่ายใดประพฤติผิดเงื่อนไขข้อก าหนดของสญัญาข้อใดข้อหนึ่ง คู่สญัญาอีก
ฝ่ายที่มิได้ประพฤติผิดสัญญา ต้องแจ้งให้ฝ่ายที่ประพฤติผิดสัญญาทราบเป็นลายลักษณ์
อักษร และปฏิบัติตามสัญญาภายในก าหนด 15 (สิบห้า) วัน นับแต่วันที่ได้รับหนังสือบอก
กล่าวนัน้ หากคู่สญัญาฝ่ายที่ประพฤติผิดสญัญาดงักล่าว มิได้แก้ไขหรือมิได้ปฏิบตัิให้ถูกต้อง
ตามสญัญา คู่สญัญาฝ่ายซึ่งมิได้ประพฤติผิดสญัญามีสิทธิบอกเลิกสญัญาฉบบันีไ้ด้ทนัทีนบั
แต่ ระยะเวลาที่ ก าหนดนั น้สิ น้สุดลง  โดยสิท ธิ ในการบอกเลิก เช่นว่ านั น้  ย่อมไ ม่
กระทบกระเทือนต่อสิทธิอ่ืน ๆ  ตามกฎหมายไทยในการคู่สัญญาฝ่ายที่มิได้ประพฤติผิด
สญัญาจะเรียกร้องค่าเสียหายอ่ืน ๆ อีก 

อย่างไรก็ตาม ในกรณีผู้ จะขายไม่ได้รับการอนุมัติการเข้าท าธุรกรรมตามสัญญานีจ้ากที่
ประชมุวิสามญัผู้ถือหุ้นของผู้จะขาย ผู้จะซือ้ยินยอมยกเลิกสญัญาจะซือ้จะขายนีโ้ดยไม่ติดใจ
เอาความใดกบัผู้จะขาย และไม่มีการเรียกร้องค่าเสียหายใด ๆ เพ่ิมเติม  

หมายเหต:ุ “วนัเสร็จสิน้รายการ” หมายถึง วนัท่ี ก) ผู้ขายได้ด าเนินการโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินให้กบัผู้ ซือ้เรียบร้อยแล้ว และ ข) ผู้ ซือ้ได้มีการออก และส่ง
มอบตัว๋สญัญาใช้เงินท่ีมีการอาวลัให้กบัผู้ขายโดยมีเงื่อนไขตามท่ีตกลงกนัระหว่างคู่สญัญา 
1 ยงัไม่หกัค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายท่ีเกี่ยวข้อง 
2 ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายที่เกี่ยวข้องประกอบไปด้วย ค่าธรรมเนียมการโอน 2.00% ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะ 3.30% ค่าท่ีปรึกษาต่าง ๆ 
ค่าใช้จ่ายการจดัประชมุผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ และประมาณการดอกเบีย้จ่ายจากการขายลดตัว๋สญัญาใช้เงินท่ีมีการอาวัล โดยประมาณ
การค่าใช้จ่ายและค่าธรรมเนียมทัง้หมดอยู่ท่ีประมาณ 50.15 ล้านบาท 

การเข้าท ารายการดังกล่าวข้างต้นมีวตัถุประสงค์เพื่อขายที่ดินที่ยงัไม่มีแผนพัฒนาในระยะเวลาอนัใกล้ 
ภายใต้สภาวะเศรษฐกิจในปัจจบุนั ประกอบกับการมีโครงการอสงัหาริมทรัพย์และที่ดินเปล่าในบริเวณเดียวกนัอยู่
แล้วหลายแห่ง จึงเห็นควรให้จ าหน่ายที่ดินดงักล่าวเพื่อเพิ่มประสิทธิภาพการบริหารสินทรัพย์ ลดการกระจุกตวัของ
การลงทุน ลดภาระต้นทนุทางการเงิน เสริมสภาพคล่อง และเป็นเงินทุนหมนุเวียนส าหรับแผนขยายธุรกิจในอนาคต 
โดยมีก าหนดระยะเวลาด าเนินการท่ีเก่ียวข้องของการเข้าท าราย ดงัต่อไปนี ้

รายละเอียด ระยะเวลา 
คณะกรรมการบริษัทมีมติอนุมัติให้น าเสนอต่อที่ประชุมผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ เพื่อ
พิจารณาอนมุตัิการเข้าท ารายการจ าหน่ายไปซึง่สินทรัพย์และรายการที่เกี่ยวโยงกนั 

16 ตลุาคม 2569 

วนัก าหนดรายชื่อผู้ถือหุ้น )Record Date) 2 พฤศจิกายน 2569 
คู่สญัญาลงนามในสญัญาจะซือ้จะขายที่ดินเพ่ือรับทราบเง่ือนไขเกี่ยวกบัการเข้าท า
รายการซือ้ขายที่ดินดงักล่าว 

ภายในวนัที่ 10 พฤศจิกายน 2569 

วนัประชมุวิสามญัผู้ถือหุ้น 30 พฤศจิกายน 2569 
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รายละเอียด ระยะเวลา 
การเข้าท าธุรกรรมซือ้ขายที่ดินของบริษัทฯ เสร็จสิน้ ภายในเดือนธันวาคม 2569 หลงัจาก ได้รับ

การอนมุตัิจากผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ 

 

4. รายละเอียดของสินทรัพย์ที่จะจ าหน่ายไป 

ที่ดินเปล่าจ านวน 2 แปลง โฉนดที่ดินเลขท่ี 29515 และ 31028 )รวม 2 โฉนด) โดยมีเนือ้ที่ดินรวม 10,000.00 ตาราง
วา ตัง้อยู่บริเวณถนนศรีนครินทร์–ร่มเกล้า แขวงสะพานสงู เขตสะพานสงู กรุงเทพมหานคร โดยมีทางเข้า-ออก ผ่าน
ถนนภาระจ ายอมซึง่สงวนสิทธิการใช้ประโยชน์เฉพาะกลุ่ม Nirvana ทัง้นี ้กลุ่ม NVD มีหน้าที่จะต้องจดภาระจ ายอม
ให้กับที่ดินส่วนที่ขายออกไป โดย NVD (หรือบริษัทในกลุ่ม NVD) จะด าเนินการดงักล่าวเมื่อรายการเสร็จสิน้  โดยมี
รายละเอียดของที่ดิน ดงันี ้

ล าดับ โฉนดที่ดิน เลขท่ีดิน เนือ้ท่ีดิน เนือ้ท่ีดินรวม 
)ตารางวา) 

ส่ิงปลูกสร้าง
บนท่ีดิน 

ภาระผูกพัน 

1 29515 2535 15 ไร่ 0 งาน 0 ตารางวา 6,000.00 ไม่มี จ านองเป็นหลกัประกนั
กบัธนาคารแลนด์ แอนด์ 
เฮ้าส์ จ ากดั )มหาชน) 

2 31028 2542 10 ไร่ 0 งาน 0 ตารางวา 4,000.00 ไม่มี จ านองเป็นหลกัประกนั
กบัธนาคารแลนด์ แอนด์ 
เฮ้าส์ จ ากดั )มหาชน) 

รวม   25 ไร่ 0 งาน 0 ตารางวา 10,000.00   

โดยมีรายละเอียดที่ตัง้โดยสงัเขปตามรูปด้านล่าง ดงันี ้
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5. ประเภทและขนาดของรายการ 

5.1 รายการเกี่ยวโยงกัน 

การเข้าท าธุรกรรมจ าหน่ายไปซึง่ที่ดินเปล่าในครัง้นีถื้อเป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกนั ตามประกาศเร่ืองรายการท่ีเก่ียวโยง
กนั โดยมีมลูค่ารวมของสิ่งตอบแทนและสินทรัพย์ทัง้สิน้ไม่เกิน 600.00 ล้านบาท โดยค านวณขนาดรายการโดยใช้งบ
การเงินรวมของบริษัทฯ สิน้สดุ ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2569 ซึง่ผ่านการสอบทานจากผู้สอบบญัชีอนญุาตแล้ว คิดเป็น
ร้อยละ 10.64 ของมลูค่าสินทรัพย์สทุธิ (NA) ของบริษัทฯ ซึง่ถือเป็นรายการขนาดใหญ่ที่มีมลูค่าเกินกว่า 20.00 ล้าน
บาท และเกินกว่าร้อยละ 3.00 ของมลูค่าสินทรัพย์สทุธิของบริษัทฯ โดยมีรายละเอียดการค านวณ ดงันี ้

รายการเก่ียวโยงกัน ค านวณมลูค่าสินทรัพย์สทุธิของขนาดรายการ  (งบการเงินรวมของบริษัทฯ สิน้สดุ ณ วนัที่ 30 
มิถนุายน 2569 สอบทานโดยผู้สอบบญัชีรับอนญุาต) 

รายการ จ านวน (ล้านบาท) 
สินทรัพย์รวม 15,168.40 
)ลบ) หนีส้ินรวม (9,529.43) 
(ลบ) ส่วนได้เสียที่ไม่มีอ านาจควบคมุ (0.12) 
สินทรัพย์สุทธิ  5,638.85 

มลูค่าสิ่งตอบแทนของรายการสงูสดุ 600.00 
ขนาดของรายการ ร้อยละ 10.64 
ขนาดรายการที่เกี่ยวโยงกนัในรอบ 6 เดือนย้อนหลงักบัผู้ซือ้ - 
ขนาดของรายการรวมรายการท่ีเกี่ยวโยงกันในรอบ 6 เดือนย้อนหลัง ร้อยละ 10.64 

 ดังนัน้ ขนาดรายการข้างต้นค านวณได้สูงสุดตามเกณฑ์รายการที่เก่ียวโยงกันคิดเป็นร้อยละ 10.64 ของ
มลูค่าสินทรัพย์สทุธิ (NA) ของบริษัทฯ โดยพิจารณาจากงบการเงินรวมฉบบัสอบทานของบริษัทฯ สิน้สดุ ณ วนัท่ี 30 
มิถุนายน 2569 โดยผู้สอบบญัชีรับอนุญาตจากคณะกรรมการก ากับหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ ทัง้นี ้บริษัทฯ 
ไม่มีรายการที่เก่ียวโยงกนัที่เกิดขึน้ย้อนหลงั 6 เดือนกับนายศรศกัดิ์ สมวฒันา จึงมีขนาดรายการรวมเท่ากับร้อยละ 
10.64 ของมูลค่าสินทรัพย์สุทธิ (NA) ของบริษัทฯ ซึ่งเข้าข่ายเป็นรายการขนาดใหญ่ที่มีมลูค่าเกินกว่า 20.00 ล้าน
บาท และเกินกว่าร้อยละ 3.00 ของมลูค่าสินทรัพย์สทุธิของบริษัทฯ ดงันัน้ บริษัทฯ จึงต้องขออนุมัติการเข้าท า
รายการดังกล่าวข้างต้นต่อที่ประชุมผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ โดยจะต้องได้รับอนุมตัิจากที่ประชุมผู้ ถือหุ้นด้วยคะแนน
เสียงไม่ต ่ากว่า 3 ใน 4 ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผู้ ถือหุ้นที่เข้าร่วมการประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดย
ไม่นบัรวมเสียงของผู้ ถือหุ้นท่ีมีส่วนได้เสีย 

 

5.2 รายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ 

ขนาดรายการและการค านวณขนาดรายการจ าหน่ายไปซึง่สินทรัพย์ 

 การเข้าท าธุรกรรมขายที่ดินในครัง้นีถื้อเป็นรายการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึง่สินทรัพย์ตามประกาศเร่ืองการได้มาหรือ
จ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ ซึ่งเมื่อค านวณขนาดรายการเปรียบเทียบกับสินทรัพย์รวมโดยอ้างอิงงบการเงินรวมของ
บริษัทฯ สิน้สดุ ณ วนัที่ 30 มิถุนายน 2569 ซึ่งผ่านการสอบทานจากผู้สอบบญัชีรับอนุญาตแล้ว โดยมีรายละเอียด
ดงันี ้

ทรัพย์สินทีจะจ าหน่าย 
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 ข้อมลูทางการเงินท่ีใช้ในการค านวณขนาดรายการ 

เกณฑ์การค านวณ บริษัทฯ 
ข้อมลูทางการเงิน งบการเงินรวมสิน้สดุ ณ วนัที่ 30 มิถนุายน 2569 
สินทรัพย์รวม 15,168.40 ล้านบาท 
สินทรัพย์สทุธิ 5,638.85 ล้านบาท 
ก าไร )ขาดทนุ) สทุธิ 175.05 ล้านบาท 

 หมายเหต ุ: 
)1) สินทรัพย์สทุธิค านวณโดยใช้สินทรัพยร์วม หกัด้วยหนีส้ินรวม และส่วนของผู้ถือหุ้นท่ีไม่มีอ านาจควบคมุ  
)2) ก าไร )ขาดทนุ) สทุธิของบริษัทฯ ค านวณย้อนหลงั 12 เดือน (1 กรกฎาคม 2568 – 30 มิถนุายน 2569) 

การค านวณขนาดของรายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ตามประกาศรายการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ มี
รายละเอียดดงันี ้

เกณฑ์การ
ค านวณ 

วิธีการค านวณ แทนค่า ขนาดรายการ 
(ร้อยละ) 

1. เกณฑ์มลูค่า
สินทรัพย์สทุธิ 

)NA x เงินลงทนุในบริษัทฯ x สดัส่วนท่ีจ าหน่าย) x 100 
NA ของบริษัทฯ 

ไม่สามารถค านวณได้เน่ืองจาก
เป็นการจ าหน่ายท่ีดินโดยตรง 

N/A 

2. เกณฑ์ก าไร
สทุธิจากการ
ด าเนินงาน 

)ก าไรสทุธิจากการด าเนินงานของบริษัทฯ x สดัส่วนท่ีจ าหน่าย) x 100 
ก าไรสทุธิจากการด าเนินงานของบริษัทฯ 

ไม่สามารถค านวณได้เน่ืองจาก
เป็นการจ าหน่ายท่ีดินโดยตรง 

N/A 

3. เกณฑ์มลูค่า
รวมของสิ่งท่ี
ตอบแทน 

มลูค่ารายการท่ีจ่ายหรือได้รบั x 100 
สินทรัพย์รวมของบริษัทฯ 

600.00 ล้านบาท x 100 
15,168.40 ล้านบาท 

3.96 

4. เกณฑ์มลูค่า
หุ้นทนุท่ีออก
เพื่อช าระ
สินทรัพย ์

จ านวนหุ้นทุนท่ีบริษัทฯ ออกเพื่อช าระค่าสนิทรัพย์ x 100 
จ านวนหุ้นท่ีออกและช าระแล้วของบริษัทฯ 

ไม่สามารถค านวณได้เน่ืองจาก
ไม่มีการออกหุ้นใหม่ 

N/A 

 ดงันัน้ เมื่อค านวณขนาดรายการจ าหน่ายไปซึง่สินทรัพย์จากการเข้าท าธุรกรรมจะคิดเป็นร้อยละ 3.96 ของ
สินทรัพย์รวมของบริษัทฯ ตามเกณฑ์มลูค่ารวมของส่ิงที่ตอบแทน โดยบริษัทฯ ไม่มีรายการประเภทเดียวกนัในรอบ 
12 เดือนที่ผ่านมา ซึง่ท าให้มีขนาดรายการต ่ากวา่ร้อยละ 25.00 บริษัทฯ จึงไม่มีหน้าที่ต้องจดัท ารายงานและเปิดเผย
รายการต่อตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย อย่างไรก็ตาม การเข้าท ารายการจ าหน่ายที่ดินในครัง้นีเ้ข้าข่ายเป็น
รายการเก่ียวโยงกัน บริษัทฯ จึงมีหน้าที่เปิดเผยต่อตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทยและผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ ตาม
เกณฑ์ของการเข้าท ารายการเก่ียวโยงซึง่ถือว่าเป็นรายการขนาดใหญ่เนื่องจากมีขนาดรายการเกินร้อยละ 3.00 ของ 
NA และมีมลูค่าการเข้าท ารายการเกินกว่า 20.00 ล้านบาท 

 ทัง้นี ้บริษัทฯ มีความประสงค์จะขออนุมัติต่อที่ประชุมผู้ ถือหุ้นส าหรับการจ าหน่ายที่ดินอีกรายการให้แก่
บคุคลเก่ียวโยงกนัอีกราย โดยมีขนาดรายการอยู่ที่ร้อยละ 4.09 ตามเกณฑ์มลูค่ารวมของสิ่งตอบแทน อย่างไรก็ตาม 
ในกรณีที่รายการได้รับอนุมตัิทัง้ 2 รายการ ขนาดรายการรวมจะอยู่ที่ร้อยละ 8.05 ซึ่งมีขนาดรายการต ่ากว่าร้อยละ 
25.00 บริษัทฯ จึงไม่มีหน้าที่ต้องจดัท ารายงานและเปิดเผยรายการต่อตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย 
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6. มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน และวิธีช าระเงนิ 

มลูค่ารวมสิ่งตอบแทนของที่ดินเปล่าจ านวน 2 แปลง โฉนดที่ดินเลขที่ 29515 และ 31028 เท่ากับ 600.00 ล้านบาท 
โดยผู้ซือ้จะช าระส่ิงตอบแทนด้วยตัว๋สญัญาใช้เงินที่มีการอาวลั ให้แก่ผู้ขาย ณ วนัที่ธุรกรรมเสร็จสิน้โดยคาดว่าจะ
เสร็จสิน้ภายในธันวาคม 2569 ทัง้นี ้ในกรณีที่ผู้ซือ้ไม่สามารถจดัหาเงินทนุผ่านตัว๋สญัญาใช้เงินท่ีได้รับการอาวลัได้ ผู้
ซือ้จะต้องแจ้งความประสงค์ขอเปล่ียนแปลงวิธีการช าระราคาซือ้ขายต่อผู้ ขายภายในเดือนธันวาคม 2569 และ
ด าเนินการจดัหาแหล่งเงินทนุอื่นทดแทนให้แล้วเสร็จภายใน 60 วนันบัจากวนัท่ีแจ้งความประสงค์ดงักล่าว 

ทัง้นี ้NV9 ในฐานะผู้ขาย จะเป็นผู้ รับผิดชอบค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายที่เก่ียวข้องในการจ าหน่ายสินทรัพย์ในครัง้นี ้
โดยค่าใช้จ่ายประกอบไปด้วย อาทิ ค่าธรรมเนียมการโอน ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะ เป็นต้น โดยเมื่อค านวณก าไรสทุธิโดย
การหกัค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายที่เก่ียวข้องแล้วจากการจ าหน่ายสินทรัพย์ในครัง้นีจ้ะอยู่ที่ประมาณ 32.18 ล้าน
บาท 

 

7. เกณฑ์ที่ใช้ในการก าหนดมูลค่าสิ่งตอบแทน 

การก าหนดมลูค่าของสิ่งตอบแทนจะเป็นการเจรจาระหว่างคู่สญัญา โดยพิจารณาจากมลูค่าราคาประเมินทรัพย์สิน
ตามราคาตลาด ซึง่บริษัทฯ ได้ว่าจ้างผู้ประเมินทรัพย์สินอิสระ ดงันี ้

- บริษัท เอส.แอล.แสตนดาร์ด แอพไพรซัล จ ากัด โดยได้ราคาประเมินทรัพย์สินอยู่ที่ 510.00 ล้านบาท 
(51,000 บาทต่อตารางวา) โดยได้ท าการประเมินเมื่อวนัท่ี 14 ตลุาคม 2569 และ  

- บริษัท เคแทค แอพเพรซัล แอนด์ เซอร์วิส จ ากัด  โดยได้ราคาประเมินทรัพย์สินอยู่ที่ 500.00 ล้านบาท 
(50,000 บาทต่อตารางวา) โดยได้ท าการประเมินเมื่อวนัท่ี 12 ตลุาคม 2569   

ซึ่งผู้ประเมินทัง้ 2 รายเป็นบริษัทประเมินมูลค่าทรัพย์สินและเป็นผู้ประเมินที่ได้รับความเห็นชอบจากส านักงาน
คณะกรรมการก ากับหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ )ส านกังาน ก.ล.ต.) เพื่อประกอบการพิจารณาก่อนการเข้าท า
รายการในครัง้นี ้

เมื่อพิจารณามลูค่าการเข้าท ารายการการจ าหน่ายไปของที่ดินดงักล่าวจากผู้ประเมินอิสระ มลูค่ารวมของส่ิงตอบ
แทนในการเข้าท ารายการจะก าหนดอยู่ที่ 600.00 ล้านบาท ซึ่งเป็นมูลค่าที่สูงกว่ามูลค่าที่ได้รับจากการประเมิน
สินทรัพย์ของผู้ประเมินอิสระทัง้ 2 ราย ซึง่มีมลูค่าสงูกว่าราคาประเมินเฉล่ียที่ร้อยละ 18.81 
 

8. ผลประโยชน์ที่คาดว่าจะเกิดกับบริษัทฯ 

8.1. บริษัทฯ สามารถจ าหน่ายสินทรัพย์ที่ไม่มีแผนพัฒนาในระยะเวลาอันใกล้  

เนื่องด้วยที่ดินที่จ าหน่ายในครัง้นีเ้ป็นอสังหาริมทรัพย์ที่มีขนาดใหญ่และต้องใช้เงินทุนจ านวนมากในการซือ้ขาย 
ดงันัน้ การได้รับค าเสนอซือ้ที่ดินจากผู้ซือ้ในครัง้นีจ้ึงถือเป็นโอกาสที่ดีของบริษัทฯ ที่จะจ าหน่ายทรัพย์สินดงักล่าว ซึง่
ถือเป็นท่ีดินเปล่าที่บริษัทฯ ยงัไม่มีแผนพฒันาในระยะเวลาอนัใกล้ ภายใต้สภาวะเศรษฐกิจในปัจจบุนั  

8.2. บริษัทฯ สามารถรับรู้ก าไรจากการจ าหน่ายสนิทรัพย์ในครัง้นี ้
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การจ าหน่ายที่ดินของบริษัทฯ ในครัง้นีใ้ห้แก่ผู้ซือ้ในจ านวน 600.00 ล้านบาท ส่งผลให้บริษัทฯ สามารถรับรู้ก าไรจาก
การจ าหน่ายสินทรัพย์ในครัง้นีป้ระมาณ 90.00 ล้านบาท )ก่อนหกัค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายที่เก่ียวข้อง) หรือคิด
เป็นก าไรสุทธิจากการจ าหน่ายสินทรัพย์ภายหลังหักค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายที่เก่ียวข้องประมาณ 32.18 ล้าน
บาท โดยมีรายละเอียดการค านวณ ดงันี ้

รายการ จ านวน (หน่วย: ล้านบาท) 
มลูค่าสิ่งตอบแทนที่ได้รับจากการจ าหน่ายที่ดิน 600.00 
หกั มลูค่าทางบญัชีของที่ดิน (509.63) 
ก าไรขัน้ต้นจากการจ าหน่ายสินทรัพย์ 90.37 
หกั ค่าธรรมเนียมการโอน )2.00% ของราคาประเมินกรมธนารักษ์) (1.20) 
หกั ภาษีธุรกิจเฉพาะ )3.3% ของราคาขายหรือราคาประเมินทีส่งูกว่า) (19.80) 
ก าไรก่อนหักค่าใช้จ่ายในการขายและภาษีเงินได้นิติบุคคล 69.37 
หกั ค่าใช้จ่ายที่เกี่ยวข้อง อาทิ ค่าที่ปรึกษา ประมาณการดอกเบีย้ตัว๋สญัญาใช้เงินที่มี
การอาวลั และ ค่าใช้จ่ายการจดัประชมุผู้ถือหุ้น 

(29.15) 

ก าไรก่อนภาษีเงินได้ 40.22 
ประมาณการภาษีเงินได้นติิบคุคล (8.04) 
ก าไรสุทธิจากการจ าหน่ายสินทรัพย์ 32.18 

หมายเหต:ุ ประมาณการโดยบริษัทฯ 

8.3. บริษัทฯ สามารถน าเงินที่ได้รับจากการจ าหน่ายที่ดินใช้เป็นแหล่งเงนิทุนส าหรับการขยายธุรกิจตาม
แผนธุรกิจระยะยาวของบริษัทฯ 

การจ าหน่ายที่ดินเปล่าของบริษัทฯ ในครัง้นีใ้ห้แก่ผู้ซือ้จ านวน 600.00 ล้านบาท โดยภายหลงัหกัค่าธรรมเนียมและ
ค่าใช้จ่ายต่าง ๆ บริษัทฯ จะมีกระแสเงินสดรับทัง้สิน้ประมาณ 178.65 ล้านบาท4 ซึง่บริษัทฯ สามารถน าเงินดงักล่าว
ไปใช้เป็นเงินทุนหมนุเวียนในการด าเนินธุรกิจ และเป็นเงินลงทุนเพื่อการขยายธุรกิจในอนาคต อาทิ (1) การลงทุน
พฒันาโครงการท่ีอยู่อาศยัแนวราบและแนวสงูแห่งใหม่ในท าเลที่มีศกัยภาพในการแข่งขนั )2) การก่อสร้างและขยาย
โครงการเดิม และ (3) การพฒันาและปรับปรุงผงัโครงการและรูปแบบบ้าน รวมถึงการประยกุต์ใช้นวตักรรมเพื่อสร้าง
ความแตกต่างและเอกลกัษณ์ของผลิตภณัฑ์ให้สอดคล้องกับความต้องการของตลาด และเพิ่มขีดความสามารถใน
การแข่งขนั 

อย่างไรก็ตาม ในกรณีที่การเข้าท ารายการในครัง้นีไ้ม่ได้รับการอนมุตัิจากที่ประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ หรือผู้
ซือ้ไม่สามารถจัดหาเงินทุนเพื่อช าระค่าซือ้ที่ดินได้ภายในระยะเวลาที่ก าหนด บริษัทฯ อาจพิจารณาแนวทางการ
ด าเนินการอื่นส าหรับท่ีดินดงักล่าว ดงัต่อไปนี ้

- บริษัทฯ อาจพิจารณาน าที่ดินดงักล่าวไปพฒันาสร้างธุรกิจรายได้ต่อเนื่องและโครงการอสงัหาริมทรัพย์เพื่อ
จ าหน่ายในอนาคต เมื่อภาวะเศรษฐกิจและอสังหาริมทรัพย์มีแนวโน้มปรับตัวดีขึน้ โดยการพิจารณา
โครงการจะขึน้อยู่กับปัจจยัต่าง ๆ อาทิ ภาวะตลาดและก าลงัซือ้ของผู้บริโภค ต้นทุนการพัฒนาโครงการ 
ความพร้อมทางด้านเงินทุน และความคุ้มค่าของการลงทุน ทัง้นี ้ปัจจุบัน บริษัทฯ ยังไม่มีแผนพัฒนา

 
4 หลงัหักค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายที่เกี่ยวข้อง ประกอบไปด้วย (1) ค่าธรรมเนียมการโอน 2.00% (2) ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะ 3.30% (3) ค่าใช้จ่ายอื่น ๆ ที่เกี่ยวข้อง อาทิ ค่าที่
ปรึกษา ประมาณการดอกเบีย้จ่ายจากการขายลดตั๋วสัญญาใช้เงินที่มีการอาวัล ค่าจัดประชุมผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ ประมาณการดอกเบีย้ตั๋วสญัญาใช้เงินที่มีการอาวัล และ
ประมาณการภาษีเงินได้ 
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โครงการบนที่ดินดังกล่าวอย่างเป็นรูปธรรม อย่างไรก็ตาม ภายใต้ภาวะเศรษฐกิจและตลาด
อสังหาริมทรัพย์ในปัจจุบัน บริษัทฯ เห็นว่าการพัฒนาโครงการบนที่ดินดังกล่าวอาจยังไม่สามารถสร้าง
ผลตอบแทนได้อย่างเหมาะสมเมื่อเทียบกับเงินลงทนุและความเส่ียงที่เก่ียวข้อง อีกทัง้การพฒันาโครงการ
ยังจ าเป็นต้องใช้เงินลงทุนเพิ่มเติมและระยะเวลาในการด าเนินการ ดังนัน้ บริษัทฯ จึงพิจารณาว่าการ
จ าหน่ายที่ดินในครัง้นีเ้ป็นทางเลือกที่เหมาะสมในการน าเงินท่ีได้รับมาเสริมสภาพคล่องและใช้เป็นเงินทนุ
หมุนเวียน รวมถึงรองรับการพัฒนาโครงการอื่นที่บริษัทฯ ประเมินว่ามีศักยภาพในการสร้างรายได้และ
ผลตอบแทนที่ดีกว่า นอกจากนี ้ในกรณีที่บริษัทฯ ไม่ได้รับเงินทนุจากการจ าหน่ายไปในครัง้นี ้บริษัทฯ ยงัมี
แผนท่ีจะด าเนินการพฒันาในโครงการในที่ดินต่อไป 

- บริษัทฯ อาจพิจารณาสรรหาผู้ ซือ้ที่ดินรายอื่น ซึ่งอาจเป็นบุคคลภายนอกหรือบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับ  
บริษัทฯ โดยจะค านึงถึงความเหมาะสมของราคาซือ้ขาย เงื่อนไขการช าระเงิน ความสามารถในการช าระ
เงินของผู้ซือ้ และประโยชน์สงูสดุของบริษัทฯ และผู้ ถือหุ้นเป็นส าคญั ทัง้นี ้การสรรหาผู้ซือ้รายใหม่อาจต้อง
ใช้ระยะเวลาในการด าเนินการ และบริษัทฯ ไม่สามารถรับประกันได้ว่าจะสามารถจ าหน่ายที่ดินในราคา
หรือเงื่อนไขที่ไม่ด้อยกว่าการเข้าท ารายการในครัง้นี ้อย่างไรก็ตาม บริษัทฯ เห็นว่าการเข้าท ารายการในครัง้
นีม้ีราคาซือ้ขายและเงื่อนไขที่เหมาะสม โดยราคาซือ้ขายที่ตกลงกันสงูกว่ามลูค่าที่ประเมินโดยผู้ประเมิน
ทรัพย์สินอิสระ ประกอบกับบริษัทฯ สามารถน าเงินที่ได้รับจากการจ าหน่ายที่ดินไปใช้ประโยชน์ในการ
ด าเนินธุรกิจตามแผนที่ก าหนดไว้ได้ ทัง้นี ้หากบริษัทฯ พิจารณาเข้าท ารายการกบับุคคลที่เก่ียวโยงกนัราย
อื่นในอนาคต บริษัทฯ จะด าเนินการตามหลกัเกณฑ์และข้อก าหนดที่เก่ียวข้องต่อไป 

8.4. มูลค่าการจ าหน่ายที่ดินสงูกว่าราคาที่ดินที่มีการประเมินโดยผู้ประเมินทรัพย์สินอิสระ 

เนื่องจากราคาจ าหน่ายที่ดิน ในครัง้นีม้ีมลูค่าเท่ากบั 600.00 ล้านบาท )ก่อนหกัค่าธรรมเนียมและใช้จ่ายที่เก่ียวข้อง) 
ซึ่งมีมูลค่าสูงกว่าราคาประเมินสินทรัพย์โดยผู้ประเมินอิสระ 2 ราย โดย บริษัท เอส.แอล.แสตนดาร์ด แอพไพรซลั 
จ ากัด ได้มีการประเมินมลูค่าสินทรัพย์อยู่ที่ 510.00 ล้านบาท (51,000 บาทต่อตารางวา) และ บริษัท เคแทค แอพ
เพรซลั แอนด์ เซอร์วิส จ ากดั ได้มีประเมินมลูค่าสินทรัพย์อยู่ที่ 500.00 ล้านบาท (50,000 บาทต่อตารางวา) 

 

9. เงื่อนไขบังคับก่อนที่ส าคัญในการเข้าท าธุรกรรม 

- บริษัทฯ ได้รับอนุมตัิการเข้าท าธุรกรรมการจ าหน่ายที่ดินเปล่าให้แก่ผู้ซือ้จากที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท  
และ ที่ประชมุผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ 

- NV9 ได้รับอนุมตัิการเข้าท าธุรกรรมการจ าหน่ายที่ดินเปล่าให้แก่ผู้ซือ้จากคณะกรรมการบริษัทเมื่อวนัที่ 14 
ตุลาคม 2569 อย่างไรก็ตาม วาระการขายที่ดินในครัง้นีต้้องผ่านการพิจารณาเห็นชอบจากที่ประชุม
คณะกรรมการบริษัท NVD ซึ่งได้มีการพิจารณาเห็นชอบแล้วเมื่อวนัที่ 16 ตุลาคม 2569 อย่างไรก็ตาม การ
จ าหน่ายที่ดินในครัง้นี ต้้องได้รับการอนุมัติจากที่ประชุมผู้ ถือหุ้ นของ  NVD โดยจะจัดขึน้ในวันที่  30 
พฤศจิกายน 2569 
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- ผู้ ซือ้ได้มีการแสดงหลักฐานแหล่งเงินทุนสนับสนุนในการซือ้ที่ดินให้แก่บริษัทฯ  เบือ้งต้นจะเป็นเอกสาร
หลักฐานจากธนาคารส าหรับเงื่อนไขของตั๋วการใช้เงินที่มีการอาวัล โดยผู้ ซือ้แจ้งว่าก าลังอยู่ระหว่างการ
ด าเนินการกบัธนาคารเพื่อขอเอกสารดงักล่าว คาดว่าจะเสร็จสิน้ภายในเดือนธันวาคม 2569 

 

10. แหล่งเงนิทุนที่ใช้ในการได้มาซึ่งสินทรัพย์ 

บริษัทฯ ไม่มีแหล่งเงินทนุท่ีต้องใช้ในการเข้าท ารายการในครัง้นีเ้นื่องจากเป็นการจ าหน่ายไปซึง่สินทรัพย์ 

 

11. บุคคลที่เกี่ยวโยงกัน/ลักษณะส่วนได้เสีย 

กรรมการของบริษัทฯ ท่ีเป็นผู้มีส่วนได้เสีย คือ นายศรศกัดิ์ สมวฒันา )หรือผู้ซือ้) ไม่ได้เข้าร่วมพิจารณาและออกเสียง
ลงคะแนนในที่ประชมุคณะกรรมการบริษัทในการพิจารณาอนมุตัิวาระที่เก่ียวข้องกบัการเข้าท ารายการเก่ียวโยงกนั
ในครัง้นี ้

 

12. ความเหน็ของคณะกรรมการเกี่ยวกับการท ารายการที่เกี่ยวโยงกัน 

จากมติการประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ ครัง้ที่ 4/2569 เมื่อวนัที่ 16 ตุลาคม 2569 คณะกรรมการบริษัทฯ )โดยไม่
รวมกรรมการผู้มีส่วนได้เสีย) ได้พิจารณาแล้วมีความเห็นว่า การเข้าท ารายการดงักล่าวมีความสมเหตสุมผลและเป็น
ประโยชน์สูงสุดต่อบริษัทฯ และผู้ ถือหุ้น เนื่องจาก บริษัทฯ ยังไม่มีแผนพัฒนาที่ดินดังกล่าวในระยะเวลาอันใกล้ 
ภายใต้สภาวะเศรษฐกิจในปัจจุบนั อีกทัง้บริษัทฯ มีโครงการอสังหาริมทรัพย์และที่ดินเปล่าในบริเวณใกล้เคียงอยู่
แล้วหลายแห่ง การจ าหน่ายที่ดินดงักล่าวจึงช่วยเพิ่มประสิทธิภาพการบริหารสินทรัพย์ ลดภาระต้นทุนทางการเงิน 
ตลอดจนเสริมสภาพคล่องเพื่อรองรับการด าเนินธุรกิจและแผนขยายธุรกิจในอนาคต  

นอกจากนี ้ก่อนการเจรจากับผู้ซือ้ บริษัทฯ ได้มอบหมายให้นายหน้าอสังหาริมทรัพย์ด าเนินการเสนอขายที่ดินแก่
บุคคลภายนอกแล้ว ตัง้แต่เดือนกุมภาพนัธ์ 2569 แต่ไม่มีผู้แสดงความประสงค์เข้าซือ้ ทัง้นี ้คณะกรรมการบริษัทฯ 
)โดยไม่รวมกรรมการผู้มีส่วนได้เสีย) ได้พิจารณาแล้วเห็นว่า ราคาซือ้ขายที่ดินในครัง้นีม้ีความสอดคล้องกับราคา
ตลาด โดยอ้างอิงจากการประเมินมูลค่าทรัพย์สินของผู้ประเมินอิสระ 2 ราย ซึ่งได้ความเห็นชอบจากส านักงาน 
ก.ล.ต. อีกทัง้ เงื่อนไขการซือ้ขายเป็นไปตามหลักปฏิบัติทั่วไป จึงเห็นว่าการเข้าท ารายการกับบุคคลที่เก่ียวโยงกัน
ดงักล่าวมีความเหมาะสมและเป็นธรรมต่อบริษัทฯ และผู้ ถือหุ้น 

ที่ประชมุจึงมีมติเห็นชอบให้น าเสนอการเข้าท ารายการดงักล่าวต่อที่ประชมุผู้ ถือหุ้นเพื่อพิจารณาอนมุตัิต่อไป 

 

13. ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบ และ /หรือกรรมการบริษัทฯ ที่แตกต่างจากความเห็นของ
คณะกรรมการบริษัท 

- ไม่มี – 
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2. ความรับผิดชอบของคณะกรรมการบริษัทฯ ที่มีต่อสารสนเทศในเอกสารที่ส่งให้ผู้ถือหุ้น 

คณะกรรมการบริษัทฯ เป็นผู้ รับผิดชอบในข้อมลูที่ได้ระบไุว้ในสารสนเทศนี ้และในเอกสารอื่นท่ีส่งให้กบัผู้ ถือหุ้น ทัง้นี ้
คณะกรรมการบริษัทฯ ได้ตรวจสอบข้อมลูดงักล่าวด้วยความระมดัระวงั และขอรับรองว่าข้อมลูในสารสนเทศฉบบันี ้
และในเอกสารอื่นที่ส่งให้ผู้ ถือหุ้น ถูกต้อง ครบถ้วน ไม่มีข้อความอันเป็นเท็จ ไม่มีการละเว้นข้อเท็จจริงอันเป็น
สาระส าคญั ซึง่จ าเป็นต้องมี หรือต้องระบไุว้ ตลอดจนไม่มีข้อความที่ท าให้บคุคลอื่นส าคญัผิดอนัเป็นสารส าคญั 

 

3. คุณสมบัติของผู้ประเมินราคาทรัพย์สิน และที่ปรึกษาทางการเงินอิสระที่ให้ความเห็นเกี่ยวกับการท า
ธุรกรรมของบริษัทฯ 

3.1 ผู้ประเมินราคาทรัพย์สิน 

บริษัทฯ ได้แต่งตัง้ผู้ประเมินทรัพย์สินอิสระ 2 ราย ได้แก่ บริษัท เอส.แอล.แสตนดาร์ด แอพไพรซลั จ ากัด และ
บริษัท เคแทค แอพเพรซลั แอนด์ เซอร์วิส จ ากดั เป็นผู้ประเมินราคาทรัพย์สินอิสระ (“ผู้ประเมินราคาทรัพย์สิน”) 
เพื่อประเมินราคาทรัพย์สินส าหรับการเข้าท าธุรกรรมของบริษัทฯ ในครัง้นี ้

ทัง้นี ้ผู้ประเมินราคาทรัพย์สินไม่ได้ถือหุ้นในบริษัทฯ และไม่มีความสัมพันธ์กับบริษัทฯ และผู้ประเมินราคา
ทรัพย์สินยินยอมให้เผยแพร่รายงานการประเมินราคาทรัพย์สิน โดยรายงานของบริษัท เอส.แอล.แสตนดาร์ด 
แอพไพรซลั จ ากัด ลงวนัที่ 14 ตุลาคม 2569 โดยมีนายมงคล หมื่นพนั เป็นผู้ควบคมุการปฏิบตัิงาน และบริษัท 
เคแทค แอพเพรซลั แอนด์ เซอร์วิส จ ากัด ลงวนัที่ 12 ตุลาคม 2569 โดยมีนายศกัรินทร์ เว็งอาจ เป็นผู้ควบคุม
การปฏิบตัิงาน 

3.2 ที่ปรึกษาทางการเงนิอิสระ 

บริษัทฯ ได้จัดให้มีที่ปรึกษาทางการเงินอิสระซึ่งได้แก่ บริษัท ซิลเวอร์ไลน์นิ่ง แอดไวซอร่ี จ ากัด (“ที่ปรึกษา
ทางการเงินอิสระ”) โดยมีนายอัครพชัร์ คุ้มคนิศร์ เป็นผู้ควบคุมการปฏิบตัิงาน เพื่อแสดงและจดัท าความเห็น
เก่ียวกบัความสมเหตุสมผลและความเป็นธรรมของราคาและเงื่อนไขที่เก่ียวข้อง รวมทัง้ ความเห็นเก่ียวกบัการ
ให้ลงมติของผู้ ถือหุ้น และเหตผุลประกอบเก่ียวกบัการเข้าท าโครงการของบริษัทฯ ซึง่เข้าข่ายรายการจ าหน่ายไป
ซึง่สินทรัพย์และรายการท่ีเก่ียวโยงกนัของบริษัทฯ เพื่อเสนอต่อแก่ผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ 

ทัง้นี ้ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระไม่ได้ถือหุ้นในบริษัทฯ และไม่มีความสมัพนัธ์กับบริษัทฯ  และที่ปรึกษาทางการ
เงินอิสระยินยอมให้เผยแพร่รายงานที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ ลงวันที่ 6 พฤศจิกายน 2569 (รายงานของที่
ปรึกษาทางการเงินอิสระ ปรากฎตามเอกสารแนบล าดับที่ 3.2 ของหนังสือเชิญประชุมวิสามัญผู้ ถือหุ้นครัง้ที่ 
1/2569) 
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4. หนีส้ินทัง้หมดของบริษัทฯ ในปัจจุบัน และหนีส้ินที่มีแนวโน้มจะเกิดขึน้ในอนาคต 

4.1 ยอดรวมของตราสารหนืท้ี่ออกจ าหน่ายแล้วและยังมิได้ออกจ าหน่าย 

-ไม่มี- 

4.2 ยอดรวมหนีส้ินที่มีดอกเบีย้ของบริษัทฯ 

ณ วนัที่ 30 มิถุนายน 2569 บริษัทฯ มียอดหนีสิ้นที่มีดอกเบีย้จ านวน 8,384.02 ล้านบาท โดยหลกัเป็นรายการ
เงินกู้ยืมจากสถาบนัการเงิน 

4.3 ยอดรวมของเงนิกู้ที่มีภาระการน าสินทรัพย์วางเป็นหลักประกันของบริษัทฯ 

ณ วนัที่ 30 มิถุนายน 2569 บริษัทฯ มียอดรวมของเงินกู้ที่มีภาระการน าสินทรัพย์วางเป็นหลกัประกัน จ านวน  
7,882.60 ล้านบาท โดยหลกัเป็นรายการเงินกู้ยืมจากสถาบนัการเงิน 

4.4 ยอดรวมหนีส้ินประเภทอื่น รวมทัง้เงินเบิกเกินบัญชี และภาระการน าสินทรัพย์วางเป็นหลักประกัน
ของบริษัทฯ 

ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2569 บริษัทฯ มียอดหนีสิ้นประเภทอื่นนอกจากที่ระบุในข้อ 4.2 จ านวนเงินประมาณ 
1,145.41 ล้านบาท โดยรายการหลกัประกอบไปด้วยเจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ้ื่นจ านวน 470.60 ล้านบาท เงิน
มดัจ าและเงินรับล่วงหน้าจ านวน 167.04 ล้านบาท และหนีสิ้นภาษีเงินได้รอการตดับญัชีจ านวน 255.76 ล้าน
บาท  

4.5 หนีส้ินที่อาจจะเกิดขึน้ในภายหน้า 

ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2569 บริษัทฯ มีหนีสิ้นท่ีอาจเกิดขึน้ภายหน้า ดงันี ้

ประเภท จ านวน  
ภาระผกูพนัจากการค า้ประกนั 4.71 ล้านบาท 
ภาระผู้พนัประเภทเงินรับล่วงหน้าตามสญัญาก่อสร้าง 26.59 ล้านบาท 
ภาระผกูพนัประเภทการค า้ประกนัผลงาน 71.34 ล้านบาท 
ภาระผกูพนัเก่ียวกบัหนีสิ้นตามสญัญาเช่า  119.67 ล้านบาท 
รวม 222.31 ล้านบาท 

 

5. ข้อมูลส าคัญของบริษัทฯ 

5.1 ข้อมูลลักษณะการประกอบธุรกิจของบริษัทฯ  

บริษัทฯ ประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ประเภทบ้านจัดสรร คอนโดมิเนียม และขยายการพัฒนา
โครงการอสังหาริมทรัพย์เพื่อเช่า เช่น อาคารจอดรถ  คอมมูนิตีม้อลล์ และธุรกิจรับจ้างก่อสร้างทั่วไป ทัง้ที่
เป็นการก่อสร้างเพื่อการพักอาศัย และไม่พักอาศัย เช่น งานก่อสร้างวิลล่าให้กับรีสอร์ท หอพักคนงาน 
สถานีบริการน า้มัน เป็นต้น ประกอบกับ การขายสินค้าประเภทวัสดุก่อสร้างที่ทางบริษัทฯ ผลิตเองให้กับ
บุคคลภายนอก ได้แก่ รัว้ส าเร็จรูป เสา-คาน-แผ่น คอนกรีตส าเร็จรูป 
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ที่ผ่านมา บริษัทฯ ด าเนินธุรกิจพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ประเภทบ้านจัดสรร เช่น บ้านเดี่ยว ทาวน์
โฮม และโฮมออฟฟิศ และคอนโดมิเนียม ทัง้รูปแบบอาคาร High-rise และอาคาร Low-rise โดยเน้น
กลุ่มเป้าหมายที่เป็นกลุ่มคนรุ่นใหม่ระดับ High-End ขึน้ไปเนื่องจากเป็นกลุ่มที่มีก าลังซือ้สูง มีไลฟ์สไตล์ที่
มีความโดดเด่นเป็นเอกลักษณ์ ใส่ใจรายละเอียด พิถีพิถันในการด าเนินชีวิต ซึ่งสอดคล้องกับปรัชญาการ
ด าเนินธุรกิจของบริษัทฯ 

ทัง้นี  ้ธุรกิจของบริษัทฯ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2568 สามารถจ าแนกได้เป็น 3 ส่วนหลัก 1) ธุรกิจพัฒนา
อสังหาริมทรัพย์ โดยมีโครงการที่อยู่ระหว่างการพัฒนา จ านวนรวม 20 โครงการ มูลค่าโครงการรวม 
44,165 ล้านบาท และ 2) ธุรกิจรับจ้างก่อสร้างทั่วไป 3) ธุรกิจเพื่อสร้างรายได้ประจ า 

ตารางสรุปงบการเงิน พร้อมค าอธิบายและการวิเคราะห์ฐานะการเงินและผลการด าเนินงาน และ
ปัจจัยความเสี่ยงซึ่งอาจมีผลกระทบต่อก าไรของบริษัทฯ 

5.1.1 ตารางสรุปงบการเงนิส าหรับปี 2566 – 2568 และไตรมาส 2/2569 

1) งบฐานะการเงนิ 

 

31 ธ.ค. 66 31 ธ.ค. 67 31 ธ.ค. 68 30 มิ.ย. 69 

(ตรวจสอบ) (ตรวจสอบ) (ตรวจสอบ) )สอบทาน) 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

สินทรัพย์         

เงินสดและรายการ
เทียบเท่าเงินสด 

254.72  1.73% 33.24  0.22% 113.70 0.76% 17.35 0.11% 

ลกูหนีก้ารค้าและลกูหนี ้
อ่ืน 

408.88  2.78% 275.02  1.83% 498.65  3.31% 522.97  3.45% 

ลกูหนีก้ารค้าและลกูหนี ้
อ่ืน - กิจการที่เกี่ยวข้อง
กนั 

2.20  0.01% 12.36  0.08% 27.61  0.18% 29.92  0.20% 

เงินให้กู้ยืมระยะสัน้แก่
กิจการที่เกี่ยวข้องกนั 

14.50  0.10% 30.40  0.20%  39.83  0.26% 48.47  0.32% 

สินค้าคงเหลือ 2,488.67  16.93% 2,236.96  14.92%  2,046.45  13.60%    2,290.54  15.10% 

ต้นทนุพฒันาโครงการ
อสงัหาริมทรัพย์ 

9,015.44  61.32% 9,609.16  64.11%  9,458.76  62.87%    9,403.94  62.00% 

สินทรัพย์ที่เกิดจาก
สญัญา - มลูคา่งานเสร็จ
รอเรียกเก็บ 

13.92  0.09% 2.41  0.02% 0.23  0.00%           3.84  0.03% 

สินทรัพย์หมนุเวียนอื่น 15.45  0.11% 16.84  0.11% 4.59  0.03%           4.80  0.03% 
รวมสินทรัพย์
หมุนเวียน 

12,213.78  83.07% 12,216.38  81.50% 12,189.81  81.02% 12,321.83  81.23% 

เงินฝากสถาบนัการเงินที่
ติดภาระค า้ประกนั 

14.94  0.10% 6.48  0.04% 4.71  0.03%   4.71  0.03% 
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31 ธ.ค. 66 31 ธ.ค. 67 31 ธ.ค. 68 30 มิ.ย. 69 

(ตรวจสอบ) (ตรวจสอบ) (ตรวจสอบ) )สอบทาน) 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

เงินลงทนุในบริษัทย่อย 
                      

-    
0.00% -    0.00%                -    0.00%              -    0.00% 

เงินลงทนุในการร่วมค้า 16.08  0.11% 7.11  0.05% 0.12  0.00%           2.20  0.01% 

ที่ดินรอการพฒันา 30.40  0.21% 30.40  0.20% 30.40  0.20%         30.40  0.20% 

อสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการ
ลงทนุ 

1,310.13  8.91% 1,685.64  11.25% 1,850.43  12.30%    1,862.32  12.28% 

ที่ดิน อาคารและอปุกรณ์ 267.06  1.82% 232.48  1.55% 216.93  1.44%       209.69  1.38% 

สินทรัพย์สิทธิการใช้ 270.12  1.84% 244.76  1.63% 230.50  1.53%       223.42  1.47% 

สินทรัพย์ไม่มีตวัตน 10.92  0.07% 9.05  0.06% 2.71  0.02%           2.35  0.02% 

ค่าความนิยม 331.50  2.25% 331.50  2.21% 331.50  2.20%       331.50  2.19% 

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอ
การตดับญัช ี

153.30  1.04% 135.80  0.91% 101.31  0.67% 96.19  0.63% 

สินทรัพย์ไม่หมนุเวียน
อ่ืน 

84.67  0.58% 89.76  0.60% 86.55  0.58%   83.78  0.55% 

รวมสินทรัพย์ไม่
หมุนเวียน 

2,489.12  16.93% 2,772.98  18.50% 2,855.16  18.98% 2,846.58  18.77% 

รวมสินทรัพย์ 14,702.90  100.00% 14,989.36  100.00% 15,044.97  100.00% 15,168.40  100.00% 

หนีสิ้นและส่วนของผู้
ถือหุ้น 

        

หนีสิ้น         

เงินเบิกเกินบญัชีและเงิน
กู้ยืมระยะสัน้จาก
สถาบนัการเงิน 

1,028.52  7.00% 1,813.38  12.10% 1,573.26  10.46%    1,571.95  10.36% 

เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนี ้
อ่ืน 

642.21  4.37% 623.10  4.16% 407.31  2.71%       470.60  3.10% 

เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนี ้
อ่ืน - กิจการที่เกี่ยวข้อง
กนั 

4.73  0.03% 7.78  0.05% 12.20  0.08% 12.06  0.08% 

เจ้าหนีค้่าที่ดินที่จะถึง
ก าหนดช าระภายในหนึ่ง
ปี 

631.98  4.30% -    0.00%                -    0.00%              -    0.00% 

ส่วนของเงินกู้ยืมระยะ
ยาวจากสถาบนัการเงิน
ที่ถึงก าหนดช าระภายใน
หนึ่งปี 

176.55  1.20% 1,151.16  7.68% 919.34  6.11%       958.70  6.32% 



 

หน้าที่ 18 

 

 

31 ธ.ค. 66 31 ธ.ค. 67 31 ธ.ค. 68 30 มิ.ย. 69 

(ตรวจสอบ) (ตรวจสอบ) (ตรวจสอบ) )สอบทาน) 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

หนีส้ินตามสญัญาเช่าที่
ถึงก าหนดช าระภายใน
หนึ่งปี 

0.92  0.01% 2.50  0.02% 2.65  0.02%           2.89  0.02% 

เงินกู้ยืมระยะสัน้จาก
บคุคลและกิจการที่
เกี่ยวข้องกนั 

10.00  0.07% 60.00  0.40% 128.00  0.85%       128.00  0.84% 

หุ้นกู้ที่มีก าหนดช าระ
ภายในหนึ่งปี 

1,343.29  9.14% 583.09  3.89% -    0.00% -    0.00% 

เงินกู้ยืมระยะสัน้จาก
บคุคลและกิจการอื่น 

-    0.00% -    0.00% 62.00  0.41%         93.45  0.62% 

ภาษีเงินได้ค้างจ่าย 9.80  0.07% 0.41  0.00% 41.75  0.28%           3.48  0.02% 

เจ้าหนีเ้งินประกนัผลงาน 92.31  0.63% 102.66  0.68% 72.11  0.48%         71.34  0.47% 

เงินมดัจ าและเงินรับ
ล่วงหน้าจากลกูค้า 

67.44  0.46% 82.25  0.55% 113.58  0.75%       167.04  1.10% 

หนีส้ินที่เกิดจากสญัญา 
- เงินรับล่วงหน้าตาม
สญัญาก่อสร้าง 

17.73  0.12% 9.80  0.07% 14.42  0.10%         26.59  0.18% 

หนีส้ินหมนุเวียนอื่น 47.53  0.32% 58.13  0.39% 75.09  0.50%         79.05  0.52% 

รวมหนีสิ้นหมุนเวียน 4,073.01  27.70% 4,494.25  29.98% 3,421.71  22.74%    3,585.15  23.64% 

เงินกู้ยืมระยะยาวจาก
สถาบนัการเงิน 

4,720.16  32.10% 5,005.64  33.39% 5,557.01  36.94%    5,512.25  36.34% 

หุ้นกู้ 480.52  3.27% -    0.00% -    0.00% -    0.00% 

หนีส้ินภาษีเงินได้รอการ
ตดับญัช ี

211.26  1.44% 229.20  1.53% 256.99  1.71%       255.76  1.69% 

หนีส้ินตามสญัญาเช่า 139.84  0.95% 121.39  0.81%        118.74  0.79%       116.78  0.77% 

ประมาณการหนีส้ินไม่
หมนุเวียนส าหรับ
ผลประโยชน์พนกังาน 

29.17  0.20% 33.32  0.22%          33.49  0.22%         35.17  0.23% 

หนีส้ินไม่หมนุเวียนอื่น 7.12  0.05% 17.72  0.12%          21.70  0.14%         24.31  0.16% 

รวมหนีสิ้นไม่หมุนเวียน 5,588.06  38.01% 5,407.27  36.07%    5,987.93  39.80%    5,944.27  39.19% 

รวมหนีสิ้น 9,661.07  65.71% 9,901.53  66.06%    9,409.64  62.54%    9,529.43  62.82% 

ส่วนของผู้ถือหุ้น         
ทนุออกจ าหน่ายและ
ช าระเต็มมลูค่าแล้ว 

1,553.18  10.56% 1,553.18  10.36%     1,851.90  12.31%    1,851.90  12.21% 

ส่วนเกินมลูคา่หุ้นสามญั 1,251.36  8.51% 1,251.36  8.35%     1,340.98  8.91%    1,340.98  8.84% 

ส่วนเกินทนุจากการซือ้
ธุรกิจ 

1,589.34  10.81% 1,589.34  10.60%     1,589.34  10.56%    1,589.34  10.48% 
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31 ธ.ค. 66 31 ธ.ค. 67 31 ธ.ค. 68 30 มิ.ย. 69 

(ตรวจสอบ) (ตรวจสอบ) (ตรวจสอบ) )สอบทาน) 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

ส่วนต า่กว่าทนุจากการ
เปลี่ยนแปลงสดัส่วนเงิน
ลงทนุในบริษทัย่อย 

 (135.65) -0.92%  (135.65) -0.90%    (135.65) -0.90%    (135.65) -0.89% 

ก าไรสะสม         

จดัสรรแล้ว - ส ารองตาม
กฎหมาย 

59.48  0.40% 100.11  0.67%        100.11  0.67%       100.11  0.66% 

ยงัไม่ได้จดัสรร 724.05  4.92% 729.37  4.87%        888.52  5.91%       892.17  5.88% 

ส่วนของผู้ มีส่วนได้เสียที่
ไม่มีอ านาจควบคมุ 

0.06  0.00% 0.12  0.00%          0.12  0.00%          0.12  0.00% 

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 5,041.82  34.29% 5,087.84  33.94% 5,635.33  37.46% 5,638.98  37.18% 

รวมหนีสิ้นและส่วน
ของผู้ถือหุ้น 

14,702.90  100.00% 14,989.36  100.00% 15,044.97  100.00% 15,168.40 100.00% 

 

2) งบก าไรขาดทุน 

 

31 ธ.ค. 66 31 ธ.ค. 67 31 ธ.ค. 68 30 มิ.ย. 68 30 มิ.ย. 69 

(ตรวจสอบ) (ตรวจสอบ) (ตรวจสอบ) )สอบทาน) )สอบทาน) 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

รายได้จาก
การขาย
อสงัหาริมท
รัพย์ 

1,787.68  77.40% 1,372.81  86.51% 1,593.45  86.51% 381.66  86.43% 275.37  74.56% 

รายได้จาก
การก่อสร้าง 

216.18  9.36% 47.26  2.98% 5.98  0.32% 6.11  1.38% 6.26  1.69% 

รายได้อ่ืน 78.15  3.38% 72.98  4.60% 103.63  5.63% 53.81  12.19% 87.71  23.75% 

ก าไรจาก
การปรับ
มลูค่า
ยตุิธรรม
ของ
อสงัหาริมท
รัพย์เพ่ือ
การลงทนุ 

227.62  9.86% 93.89  5.92% 138.94  7.54% - 0.00% - 0.00% 

รวมรายได้ 2,309.63  100.00% 1,586.94  100.00% 1,842.00  100.00% 441.57  100.00% 369.33  100.00% 

ต้นทนุขาย
อสงัหาริมท
รัพย์ 

1,208.68  52.33% 937.67  59.09% 1,106.19  60.05% 272.54  61.72% 197.33  53.43% 
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31 ธ.ค. 66 31 ธ.ค. 67 31 ธ.ค. 68 30 มิ.ย. 68 30 มิ.ย. 69 

(ตรวจสอบ) (ตรวจสอบ) (ตรวจสอบ) )สอบทาน) )สอบทาน) 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

ต้นทนุการ
ก่อสร้าง 

171.54  7.43% 35.91  2.26% 6.37  0.35% 6.04  1.37% 4.00  1.08% 

ต้นทนุใน
การจดั
จ าหน่าย 

315.10  13.64% 193.57  12.20% 155.46  8.44% 50.72  11.49% 64.07  17.35% 

ค่าใช้จ่าย
ในการ
บริหาร 

247.28  10.71% 192.70  12.14% 221.07  12.00% 79.21  17.94% 53.28  14.43% 

รวม
ค่าใช้จ่าย 

1,942.60  84.11% 1,359.85  85.69% 1,489.09  80.84% 408.51  92.51% 318.67  86.28% 

ก าไร 
)ขาดทุน) 
จาก
กิจกรรม
ด าเนินงาน 

367.03  15.89% 227.09  14.31% 352.90  19.16% 33.06  7.49% 50.66  13.72% 

ส่วนแบ่ง
ขาดทนุจาก
เงินลงทนุ
ในการร่วม
ค้า 

(8.24) -0.36% (15.32) -0.97% (6.99) -0.38% (4.42) -1.00% (7.08) -1.92% 

ต้นทนุทาง
การเงิน 

(64.31) -2.78% (79.59) -5.02% (69.39) -3.77% (36.78) -8.33% (31.70) -8.58% 

ก าไร 
)ขาดทุน) 
ก่อนภาษี
เงินได้ 

294.48  12.75% 132.18  8.33% 276.53  15.01% (8.14) -1.84% 11.88  3.22% 

ค่าใช้จ่าย
ภาษีเงินได้ 

(82.50) -3.57% (45.91) -2.89% (120.66) -6.55% (7.40) -1.67% (8.23) -2.23% 

ก าไร
)ขาดทุน)
ส าหรับงวด 

211.98  9.18% 86.27  5.44% 155.87  8.46% (15.53) -3.52% 3.65  0.99% 

 

ค าอธิบายและการวเิคราะห์ฐานะการเงนิและผลการด าเนินงานของบริษทัฯ  

การวิเคราะห์และค าอธิบายของฝ่ายจัดการส าหรับผลการด าเนินงานในปี 2568 

รายได้รวมในปี 2568 จ านวน 1,842 ล้านบาท ปรับตวัเพิ่มขึน้ร้อยละ 15 เมื่อเปรียบเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันในปีก่อน และ
เพิ่มขึน้ร้อยละ 147 เมื่อเปรียบเทียบกับไตรมาสที่ผ่านมา โดยมีผลก าไรในส่วนของผู้ เป็นเจ้าของของบริษัทใหญ่ในปี 2568 
จ านวน 156 ล้านบาท เพิ่มขึน้จาก 86 ล้านบาท เมื่อเทียบกบัปี 2567 
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ปี 2568 ยงัเป็นปีแห่งความท้าทาย ความกดดนัจากสถานการณ์รอบตวัไม่ว่าจะเป็นเร่ืองเศรษฐกิจในประเทศที่หดตวั ส่งผลให้
ผู้บริโภคระมดัระวงัในการใช้จ่ายเก่ียวกบัการซือ้หรือลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์ สถานการณ์ทางการเมืองของประเทศต่าง ๆ ใน
หลายภูมิภาค รวมถึงสถานการณ์กับประเทศเพื่อนบ้านที่ส่งผลกระทบต่อธุรกิจไม่ว่าจะเป็นปัจจยัการผลิต การจ้างแรงงาน 
การขนส่ง การขายสินค้า ในขณะเดียวกันตลาดอสงัหาริมทรัพย์ยงัคงแข่งขนัต่อเนื่อง ผู้ประกอบการต่างใช้กลยุทธ์ในการเร่ง
ระบายบ้านท่ีสร้างเสร็จเพื่อเสริมสภาพคล่องให้แก่ธุรกิจในสถานการณ์นี ้อย่างไรก็ดีแม้ว่าในปีนีส้ถาบนัการเงินมีการประกาศ
ปรับลดอตัราดอกเบีย้ลง แต่ยงัคงเข้มงวดในการอนมุตัิสินเชื่อให้กบัผู้บริโภค ส่งผลให้ NVD ต้องปรับกลยทุธ์เพื่อให้สอดคล้อง
กับสถานการณ์ โดยจัดให้มีการบริหารจัดการสินทรัพย์และหนีสิ้น ตลอดจนต้นทุนและค่าใช้จ่ายต่าง ๆ เพื่อให้เกิด
ประสิทธิภาพสงูสดุ 

ส าหรับปี 2569 NVD มุ่งเน้นกลยทุธ์การสร้างประสิทธิภาพสงูสดุ โดยมีการเน้นไปท่ีการปรับรูปแบบภาพลกัษณ์โครงการ การ
ออกแบบบ้าน ฟังก์ชั่นการอยู่อาศยัส าหรับครอบครัว โดยมุ่งเน้นความสัมพันธ์ในครอบครัว การใช้พืน้ที่ร่วมกัน รวมถึงการ
ประหยดัพลงังาน รวมถึงการน าเทคโนโลยีใหม่ ๆ เข้ามาเติมเต็มให้กับผลิตภณัฑ์ เพื่อตอบสนองความต้องการของลกูค้า ซึง่ 
NVD เชื่อว่าน่าจะเป็นทางเลือกที่ดีกว่าการเร่งเปิดโครงการใหม่ในสภาวะเศรษฐกิจดงัเช่นในปัจจบุนั โดยในปี 2569 บริษัทมี
แผนพฒันาโครงการโฮมออฟฟิต ภายใต้ชื่อ Nirvana @ WORK เพิ่ม เนื่องจากโครงการ โฮมออฟฟิต กรุงเทพกรีฑา ที่เปิดตวั
ไปในปี 2568 ได้รับกระแสตอบรับจากกลุ่มลกูค้าเป็นอย่างดี และเร่ิมมีทยอยโอนกรรมสิทธ์ิในปีท่ีผ่านมา 

รายได้ 

NVD มีรายได้รวมของทุกส่วนงานส าหรับปี จ านวน 1,842 ล้านบาท เพิ่มขึน้ร้อยละ 15 เมื่อเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปี
ก่อน รายได้ทัง้สามส่วนงานมีรายละเอียด ดงันี ้

- รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์เพิ่มขึน้ร้อยละ 15เมื่อเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัปีก่อน 

- รายได้จากสญัญาก่อสร้างลดลงร้อยละ 87เมื่อเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัปีก่อน 

- รายได้อื่นเพิ่มขึน้ร้อยละ 42เมื่อเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัปีก่อน 

รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ มีรายได้รวม 1,593 ล้านบาท เพิ่มขึน้ร้อยละ 15 เมื่อเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน 
รายได้หลกัในปี 2568 เป็นรายได้จากการโอนกรรมสิทธ์ิโครงการท่ีอยู่อาศยัแนวราบ อาคารพาณิชย์ ได้แก่ เนอวานา ดีฟายน์ 
กรุงเทพกรีฑา เนอวานา ดีฟายน์ เอกมยั-รามอินทรา เนอวานา แอบโซลทู กรุงเทพกรีฑา เนอวานา แอทเวิร์ค กรุงเทพกรีฑา 
ทัง้นี ้ยงัรวมถึงรายได้จากการโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดิน บริเวณกรุงเทพกรีฑา, เอกมยัรามอินทรา และพทัยา 

รายได้จากสญัญาก่อสร้าง ลดลงร้อยละ 87 เมื่อเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน รายได้จากงานก่อสร้างส่วนใหญ่เป็น 
บ้านเดี่ยวแบบสัง่สร้างในโครงการเนอวานารวมถึงโครงการ Turnkey Projects ได้แก่ เนอวานา บียอน แอดยู พาร์ค บางนา 
และ เนอวานา ไอคอน ป่ินเกล้า ซึ่งสญัญาส่วนใหญ่ได้มีการส่งมอบบ้านให้กบัลกูค้าเป็นที่เรียบร้อย อีกทัง้รายได้จากการขาย
โครงสร้างส าเร็จรูปพร้อมติดตัง้ปรับตวัลดลงตามสภาวะเศรษฐกิจ 

รายได้อื่น จ านวน 104 ล้านบาท โดยประกอบด้วยรายได้ค่าเช่า และบริการจาก Community Mall (Nirvana porch) และ 
อาคารจอดรถ บริเวณซอยเฉยพ่วง รวมถึงรายได้จากการค่าบริหารจดัการ บริหารงานขาย ดอกเบีย้รับ และรายได้เบ็ดเตล็ด
อื่นๆ 
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ก าไรจากการปรับมูลค่ายุติธรรมของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน จ านวน  139 ล้านบาท มาจากการปรับเพิ่มของมูลค่า
ยุติธรรมที่ได้ประเมินใหม่ทุกปี ซึ่งเป็นที่ดินของบริษัทในเขตกรุงเทพกรีฑาตดัใหม่ ซึ่งมีความเจริญทางเศรษฐกิจอย่างชดัเจน 
)โดยผู้ประเมินอิสระ) ในอสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทนุ 

ต้นทนุขาย ต้นทนุในการจดัจ าหน่าย และค่าใช้จ่ายในการบริหาร 

ในปี 2568 บริษัทมีต้นทุนขายของทุกส่วนงานรวม 1,489 ล้านบาท เพิ่มขึน้ร้อยละ 9 ใกล้เคียงเมื่อเทียบกับช่วงเวลาเดียวกนั
ของปีก่อน เป็นไปในทิศทางเดียวกนักบัรายได้ โดยต้นทนุขายรวมประกอบด้วย 

- ต้นทนุขายอสงัหาริมทรัพย์จ านวน 1,106 ล้านบาท 

- ต้นทนุในการรับจ้างก่อสร้างจ านวน 6 ล้านบาท 

อตัราก าไรจากการด าเนินงานโดยรวมในปี 2568 จ านวน 353 ล้านบาท เพิ่มขึน้ร้อยละ 55 เมื่อเทียบกนักบัในช่วงเวลาเดยีวกนั
กับปีก่อน สาเหตุหลกัมาจากการท าก าไรของรายได้ที่ปรับตวัเพิ่มขึน้และการปรับมลูค่ายตุิธรรมของอสงัหาริมทรัพย์เพื่อการ
ลงทนุ 

ต้นทุนในการจดัจ าหน่ายและค่าใช้จ่ายในการบริหาร ต้นทุนในการจดัจ าหน่าย ส าหรับปี จ านวน 155 ล้านบาท ลดลงร้อยละ 
20 เมื่อเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน NVD มีการบริหารต้นทุนการจดัจ าหน่ายให้สอดคล้องกับรายได้ที่ชะลอตวั โดย
เร่ิมระดมลงส่ือทางการตลาดเพื่อกระตุ้นยอดขายในช่วงคร่ึงปีหลงั แต่ในขณะเดียวกนัค่าใช้จ่ายที่ผนัแปรกบัรายได้ มีปรับตวั
สูงขึน้ อาทิเช่น ค่าธรรมเนียม ภาษี และค่าใช้จ่ายที่เก่ียวข้องกับการโอนกรรมสิท ธ์ิ ค่าใช้จ่ายบริหาร ส าหรับปี จ านวน 221 
ล้านบาท เพิ่มขึน้ร้อยละ 15 เมื่อเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน โดยบริษัทได้ตัง้ส ารองค่าเผ่ือการลดมลูค่าของสินค้าที่มี
การเคล่ือนไหวช้าและค่าเผ่ือหนีส้งสยัจะสญู รวมมลูค่า 151 ล้านบาท ทัง้นีบ้ริษัทโดยบริษัทมุ่งเน้นการบริหารจดัการค่าใชจ่า่ย
ต่างๆ เพื่อเพิ่มอตัราก าไร และเพื่อให้สอดคล้องกบัสภาวะเศรษฐกิจและประมาณการรายได้ของบริษัท 

ต้นทนุทางการเงิน 

ส าหรับปี 2568 ต้นทนุทางการเงินจ านวน 69 ล้านบาท ลดลงร้อยละ 13 เมื่อเทียบกบัปี สาเหตหุลกัมาจากการพฒันาโครงการ
ที่เพิ่มขึน้ ท าให้ดอกเบีย้ถูกบันทึกเป็นต้นทุนทางการเงินในการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ อีกทัง้การช าระหนีเ้งินต้นที่เพิ่มขึน้ 
รวมถึงการปรับลดอตัราดอกเบีย้ของธนาคารพาณิชย์ 

ก าไรเบ็ดเสร็จรวม 

ก าไรเบ็ดเสร็จรวมส าหรับปี 2568 มีจ านวน 159 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากปีก่อนที่มีผลก าไร 86 ล้านบาท ในปี 2567 เป็นไปใน
ทิศทางเดียวกนักบัยอดรายได้ที่ปรับตวัเพิ่มขึน้ 

สินทรัพย์ 

สินทรัพย์รวม ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2568 จ านวน 15,045 ล้านบาท เพิ่มขึน้คิดเป็นอตัราร้อยละ 0 เมื่อเทียบกับ สิน้ปี 2567 
สาเหตุหลกัมาจากการจดัประเภทของตัว๋เงินรับของการโอนกรรมสิทธิ มลูค่า 322 ล้านบาท ที่ครบก าหนดในปี 2569 รวมถึง
การลดลงสทุธิของสินค้าคงเหลือและต้นทนุการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ จ านวน 338 ล้านบาท มาจากโครงการ เนอวา
นา แอดเวิรค์ , โครงการ เนอวานา ดีฟายน์ และ เนอวานา แอบโซลทู ในทัง้สองท าเลที่ตัง้ คือ กรุงเทพกรีฑาและเอกมยั ราม
อินทรา อีกทัง้การปรับตวัเพิ่มขึน้ของอสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทนุ จ านวน 139 ล้านบาท ทัง้นี ้รายละเอียดสรุปได้ดงัตาราง 
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หนีสิ้น 

ภาระหนีสิ้นรวม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2568 อยู่ที่ 9,410 ล้านบาท ลดลงจ านวน 492 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 5 จาก
จ านวน 9,902 ล้านบาท ณ สิน้ปี 2567 นอกเหนือจากการเบิกเงินกู้ เพื่อการพัฒนาโครงการ การเปล่ียนแปลงของหนีสิ้น 
สามารถสรุปได้ดงันี ้

- ช าระเงินต้นและดอกเบีย้หุ้นกู้แบบไม่มีประกนั ครบก าหนดช าระจ านวน 485 ล้านบาท 

หนีสิ้นท่ีมีภาระดอกเบีย้รวมลดลง จ านวน 373 ล้านบาท สาเหตหุลกัมาจากการช าระหนีข้องเงินกู้ยืมเพื่อพฒันาโครงการท่ีดิน
บนถนนกรุงเทพกรีฑา-ตัดใหม่จากสถาบันการเงิน รวมถึงการเพิ่มขึน้ของเงินกู้ยืมจากบุคคลที่เก่ียวข้องกันและบุคคลอื่น 
จ านวน 130 ล้านบาท 

ส่วนของเจ้าของ 

ส่วนของเจ้าของรวม ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 อยู่ที่ 5,635 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากจ านวน 5,088 ล้านบาท ณ สิน้ปี 2567 ส่วน
หน่ึงเป็นผลจากก าไรสะสม 

สภาพคล่องและความเพียงพอของเงินทนุ  

การวิเคราะห์สภาพคล่องและกระแสเงินสดของกิจการ 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมด าเนินงาน 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมด าเนินงานของบริษัทส าหรับปี 2568 จ านวน 107.9 ล้านบาท ลดลงมาจากปี 2567 เนื่องในปี 2568 
บริษัทมีการโอนกรรมสิทธ์ิในโครงการต่าง ๆ อีกทัง้ได้น าเงินไปใช้ในการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทนุ 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุนของบริษัทส าหรับปี 2568 จ านวน )34.7) ล้านบาท มาจากการลงทุนในการพฒันา Nirvana 
Porch คอมมนูิตี ้มอลล์ ถนนกรุงเทพกรีฑาตดัใหม่เพิ่มเติม จากที่เปิดตวัเมื่อ สิงหาคม 2567 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน 

บริษัทมีกระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงินของบริษัท ส าหรับปี 2568 จ านวน 7.2 ล้านบาท เป็นกระแสเงินสดรับมาจากเพิ่ม
ทนุ 338 ล้านบาท มีการกู้ยืมสถาบนัการเงนิ 1,298 ล้านบาท และออกตัว๋สญัญาใช้เงินกบับคุคลที่เก่ียวข้องและบคุคลอื่น 130 
ล้านบาท เพื่อน าไปช าระหนี ้หุ้นกู้  585 ล้านบาท และเงินกู้ยืมสถาบนัการเงิน 1,287 ล้านบาท จึงส่งผลให้กระแสเงินสดจาก
กิจกรรมจดัหาเงินเป็นลบ 

ณ 31 ธันวาคม 2568 บริษัทและบริษัทย่อยมีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเท่ากบั 113.7 ล้านบาท 

 

ค าอธิบายและการวิเคราะห์ฐานะการเงนิและผลการด าเนินงานส าหรับงวด 6 เดือน ส าหรับปี 2569 

หน่วย: ล้านบาท ส าหรับไตรมาส 
ไตรมาส2/68 ไตรมาส 1/69 ไตรมาส 2/69 เปลี่ยนแปลง 

ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % YoY QoQ 
รายได้:         
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หน่วย: ล้านบาท ส าหรับไตรมาส 
ไตรมาส2/68 ไตรมาส 1/69 ไตรมาส 2/69 เปลี่ยนแปลง 

ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % YoY QoQ 
รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ 87 73% 99 67% 176 80% 102% 77% 
รายได้จากสญัญาก่อสร้าง 2 2% 1 1% 5 2% 171% 392% 
รายได้อ่ืน 31 26% 49 33% 39 26% 26% -20% 
รวมรายได้ 120 100% 149 100% 220 100% 83% 48% 
ค่าใช้จ่าย         
ต้นทนุขายอสงัหาริมทรัพย์ 74 85% 77 78% 120 68% 61% 55% 
ต้นทนุการก่อสร้าง 2 117% 1 72% 3 62% 44% 327% 
ต้นทนุการจดัจ าหน่าย 23 19% 28 19% 36 24% 55% 26% 
ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 33 28% 24 16% 29 19% -14% 17% 
รวมค่าใช้จ่าย 133 111% 131 88% 188 85% 41% 43% 
ก าไรจากการด าเนินงาน (13) -11% 18 12% 32 15% 353% 78% 
ส่วนแบ่งขาดทุนจากเงินลงทุนใน
การร่วมค้า 

(2) -2% (2) -2% (5) -2% 166% 113% 

ต้นทนุทางการเงิน (18) -15% (15) -10% (16) -11% -7% 6% 
ก าไรก่อนภาษีเงินได้ (32) -27% 1 0% 11 5% 135% 1740% 
ภาษีเงินได้ (0) 0% (4) -3% (4) -2% 2854% -9% 
ก าไรเบ็ดเสร็จรวม (32) -27% (4) -2% 7 3% 123% -298% 
การแ บ่ ง ปันก า ไ ร  (ขาด ทุน ) 
ส าหรับปี 

        

ส่วนของผู้ เป็นเจ้าของของบริษัท
ใหญ่ 

(32) -27% (4) -2% 7 5% 123% 298% 

 

หน่วย: ล้านบาท ส าหรับงวด 6 เดือนสิน้สุดวันท่ี 
30 มิ.ย. 68 30 มิ.ย. 69 เปลี่ยนแปลง 

ล้านบาท % ล้านบาท % YoY 
รายได้:      
รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ 382 86% 275 75% -28% 
รายได้จากสญัญาก่อสร้าง 6 1% 6 2% 3% 
รายได้อ่ืน 54 12% 88 24% 63% 
รวมรายได้ 442 100% 369 100% -16% 
ค่าใช้จ่าย      
ต้นทนุขายอสงัหาริมทรัพย์ 273 71% 197 72% -28% 
ต้นทนุการก่อสร้าง 6 99% 4 64% -34% 
ต้นทนุการจดัจ าหน่าย 51 11% 64 17% 26% 
ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 79 18% 53 14% -33% 
รวมค่าใช้จ่าย 409 93% 319 86% -22% 
ก าไรจากการด าเนินงาน 33 7% 51 14% 53% 
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หน่วย: ล้านบาท ส าหรับงวด 6 เดือนสิน้สุดวันท่ี 
30 มิ.ย. 68 30 มิ.ย. 69 เปลี่ยนแปลง 

ล้านบาท % ล้านบาท % YoY 
ส่วนแบ่งขาดทุนจากเงินลงทุนใน
การร่วมค้า 

(4) -1% (7) -2% 60% 

ต้นทนุทางการเงิน (37) -8% (32) -9% -14% 
ก าไรก่อนภาษีเงินได้ (8) -2% 12 3% 246% 
ภาษีเงินได้ (7) -2% (8) -2% 11% 
ก าไรเบ็ดเสร็จรวม (16) -4% 4 1% 123% 
การแ บ่ ง ปันก า ไ ร  (ขาด ทุน ) 
ส าหรับปี 

     

ส่วนของผู้ เป็นเจ้าของของบริษัท
ใหญ่ 

(16) -4% 4 1% 125% 

รายได้รวมในไตรมาส 2/2569 จ านวน 220 ล้านบาท ปรับตวัเพิ่มขึน้ร้อยละ 83 เมื่อเปรียบเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัในปีก่อน 
และเพิ่มขึน้ร้อยละ 48  เมื่อเปรียบเทียบกบัไตรมาสที่ผ่านมา โดยมีผลก าไร )ขาดทนุ) ในส่วนของผู้ เป็นเจ้าของของบริษัทใหญ่
ในไตรมาส 2/2569  จ านวน 7 ล้านบาท เทียบกบัจ านวน )32) ล้านบาท ในไตรมาส 2/2568 และจ านวน )4) ล้านบาท 

ในไตรมาส 2/2569  ยงัคงได้รับผลต่อเนื่องจากเศรษฐกิจชะลอตวัมาตัง้แต่ปี 2568 ส่งผลให้ผู้บริโภคระมดัระวงัในการใช้จ่าย
เก่ียวกบัการซือ้หรือลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ ประกอบกบัในช่วงปลายเดือน กมุภาพนัธ์ ท่ีผ่านมาวิกฤตในตะวนัออกกลาง การ
โจมตีระหว่างประเทศอิหร่านกับประเทศสหรัฐอเมริกา ส่งผลกระทบต่อปัจจัยการผลิตโดยเฉพาะราคาน า้มนัที่ปรับเพิ่มขึ น้
ส่งผลต้นทนุการผลิตไม่ว่าจะเป็นค่าขนส่ง วสัดกุ่อสร้างต่าง ๆ ทยอยปรับขึน้ราคา อย่างไรก็ดีในไตรมาส 2/2569 นี ้NVD ยงัคง
เน้นขายบ้านในสต๊อกต่อเนื่องจากปีที่ผ่านมา และทยอยขึน้งานก่อสร้างใหม่อย่างค่อยเป็นค่อยไป เพื่อให้สอดคล้องกับ
สถานการณ์ในปัจจุบนั  NVD มีความเชื่อมัน่ว่ากลุ่มลกูค้าของ Nirvana เป็นกลุ่มที่ได้รับผลกระทบทางเศรษฐกิจและความ
เข้มงวดในการพิจารณาสินเชื่อจากสถาบนัการเงินเพียงเล็กน้อย โดยที่ผ่านมาสดัส่วนปฏิเสธสินเชื่ออยู่ในระดบัต ่า กลุ่มลกูค้า
ส่วนใหญ่ของเนอวานา จะเป็นกลุ่ม Real Demand อีกทัง้ NVD จดัให้มีการบริหารจดัการสินทรัพย์และหนีสิ้น ตลอดจนต้นทนุ
และค่าใช้จ่ายต่าง ๆ เพื่อให้เกิดประสิทธิภาพสงูสดุ 

NVD มุ่งเน้นกลยุทธ์การสร้างประสิทธิภาพสงูสดุ โดยมีการเน้นไปที่การปรับรูปแบบภาพลกัษณ์โครงการ การออกแบบบ้าน 
ฟังก์ชัน่การอยู่อาศยัส าหรับครอบครัว โดยมุ่งเน้นความสมัพนัธ์ในครอบครัว การใช้พืน้ที่ร่วมกนั รวมถึงการประหยดัพลงังาน 
รวมถึงการน าเทคโนโลยีใหม่ ๆ เข้ามาเติมเต็มให้กับผลิตภณัฑ์ ซึ่งในไตรมาส 2/2569 NVD ยงัคงเน้นขายในโครงการที่มีอยู่
และธุรกิจ Recurring  ส าหรับงานขายยงัคงเน้นในโครงการทุกท าเล ทัง้ กรุงเทพกรีฑา , สคุนธ์สวสัดิ์ และ บางนา โดยเฉพาะ
อย่างยิ่งท าเล บางนา ที่มีโครงการบ้านเดี่ยว 2 และ 3 ชัน้ ได้รับความสนใจเพิ่มขึน้ ส่วนหนึ่งจะมาจากกระแสราคาที่ดินที่
ปรับตัวเพิ่มขึน้และส่ิงอ านวยความสะดวก โดยเฉพาะโครงการรถไฟฟ้ารางคู่ขนาดเบา หรือรถไฟฟ้าสายสีเงิน )Light Rail) 
สายบางนา – ท่าอากาศยานสวุรรณภมูิ ซึง่ตอบโจทย์ความต้องการของลกูค้าในการอยู่อาศยัยิ่งขึน้ 
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รายได้ 

NVD มีรายได้รวมของทุกส่วนงานส าหรับไตรมาส 2/2569 จ านวน 220 ล้านบาท เพิ่มขึน้ร้อยละ 83 เมื่อเทียบกับช่วงเวลา
เดียวกนัของปีก่อน และเพิ่มขึน้ร้อยละ 48 เมื่อเทียบกบัไตรมาสที่ผ่านมา รายได้ทัง้สามส่วนงานมีรายละเอียด ดงันี ้

- รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์  เพิ่มขึน้ร้อยละ 102 เมื่อเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัปีก่อน  

- รายได้จากสญัญาก่อสร้าง  เพิ่มขึน้ร้อยละ 171 เมื่อเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัปีก่อน 

- รายได้อื่น  เพิ่มขึน้ร้อยละ 26 เมื่อเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัปีก่อน 

รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์  มีรายได้รวม 176 ล้านบาท เพิ่มขึน้ร้อยละ 102 เมื่อเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน 
รายได้หลกัในไตรมาส 2/2569  เป็นรายได้จากการโอนกรรมสิทธ์ิโครงการท่ีอยู่อาศยัแนวราบ อาคารพาณิชย์ ได้แก่ เนอวานา 
ดีฟายน์ กรุงเทพกรีฑา เนอวานา ดีฟายน์ เอกมยั-รามอินทรา เนอวานา แอบโซลทู กรุงเทพกรีฑา  

รายได้จากสญัญาก่อสร้าง  เพิ่มขึน้ร้อยละ 171 เมื่อเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน รายได้จากงานก่อสร้างเร่ิมมีการรับรู้
รายได้เพิ่มขึน้ จากโครงการ Nirvana Collection  ซึง่ก่อนหน้านีรู้ปแบบการขายของ Nirvana จะเป็นบ้านสร้างเสร็จพร้อมขาย
เป็นส่วนใหญ่ ไม่ว่าจะเป็นบ้านเดี่ยว ทาวน์โอม หรือ โอมออฟฟิศ ท าให้รายได้จากสญัญาก่อสร้างปรับตวัลดลง ส าหรับในคร่ึง
ปีหลงั Nirvana จะปรับสดัส่วนเพิ่มรายได้จากสญัญาก่อสร้างเพิ่มมากขึน้ เพื่อตอบโจทย์ลกูค้าที่ต้องการบ้านและออกแบบ
บ้านด้วยตวัเอง    

รายได้อื่น  จ านวน 39 ล้านบาท  โดยประกอบด้วยรายได้ค่าเช่า และบริการจาก Community Mall (Nirvana porch) และ 
อาคารจอดรถ บริเวณซอยเฉยพ่วง รวมถึงรายได้จากการค่าบริหารจดัการ บริหารงานขาย ดอกเบีย้รับ และรายได้เบ็ดเตล็ด
อื่นๆ   

นอกเหนือจากรายได้ที่กล่าวในข้างต้น ผู้สอบบญัชีได้มีข้อสงัเกตเก่ียวกับการปรับปรุงการจดัประเภทการบนัทีกบญัชีรายได้
จากการขายอสงัหาริมทรัพย์และต้นทุนขายอสงัหาริมทรัพย์สงูไปจากการให้ส่วนลดเงินสด )Cash Back) จ านวน 0.3  ล้าน
บาท ในงบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมส าหรับงวด 3 เดือนและ 6 เดือนสิน้สดุวนัที่ 30 มิถุนายน 2568 ซึ่งรายการจดัประเภท
ดงักล่าวไม่ได้มีผลต่องบแสดงฐานะการเงินรวมและงบก าไรสะสมรวม นัน้ จากเหตกุารณ์ดงักล่าวบริษัทได้มีการปรับปรุงแนว
ทางการท างานและส่ือสารอบรมเจ้าหน้าที่ท่ีเก่ียวข้องให้ปฏิบตัิอย่างถกูต้องตามมาตรฐานการบญัชีแล้ว  

ค่าใช้จ่าย  

ในไตรมาส 2/2569 บริษัทมีค่าใช้จ่ายของทุกส่วนงานรวม 188 ล้านบาท เพิ่มขึน้ร้อยละ 41 ใกล้เคียงเมื่อเทียบกับช่วงเวลา
เดียวกนัของปีก่อน เป็นไปในทิศทางเดียวกนักบัรายได้ โดยต้นทนุขายรวมประกอบด้วย 

- ต้นทนุขายอสงัหาริมทรัพย์  จ านวน 120 ล้านบาท  

- ต้นทนุการก่อสร้าง  จ านวน  3  ล้านบาท 

- ต้นทนุในการจดัจ าหน่าย  จ านวน 36 ล้านบาท 

- ค่าใช้จ่ายการบริหาร จ านวน 29 ล้านบาท   
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ต้นทนุในการจดัจ าหน่าย จ านวน 36 ล้านบาท เพิ่มขึน้ร้อยละ 55 เมื่อเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน  ในไตรมาสนี ้NVD 
มีการเปิดตัวบ้านแบบใหม่ในหลายโครงการมีการท ากิจกรรมการตลาดเพิ่มขึน้ แต่ในขณะเดียวกันค่าใช้จ่ายที่ผันแปรกับ
รายได้ มีปรับตวัลดลง เช่น ค่าธรรมเนียม ภาษี และค่าใช้จ่ายท่ีเก่ียวข้องกบัการโอนกรรมสิทธ์ิ  

ค่าใช้จ่ายบริหาร ส าหรับไตรมาส 2/2569 จ านวน 29 ล้านบาท ลดลงร้อยละ 14 เมื่อเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน ทัง้นี ้
บริษัทโดยบริษัทมุ่งเน้นการบริหารจดัการค่าใช่จ่ายต่างๆ เพื่อเพิ่มอตัราก าไร และเพื่อให้สอดคล้องกับสภาวะเศรษฐกิจและ
ประมาณการรายได้ของบริษัท 

ก าไรจากการด าเนินงาน โดยรวมในไตรมาส 2/2569  จ านวน 7 ล้านบาท เพิ่มขึน้ร้อยละ 123  เมื่อเทียบกันกับในช่วงเวลา
เดียวกันกับปีก่อน สาเหตุหลกัมาจากการรายได้ที่รับรู้ในไตรมาสนีป้รับตวัเพิ่มขึน้ จากยอดจองขายสะสม และเร่ิมทยอยรับรู้
รายได้ตัง้แต่ไตรมาส 2 เป็นต้นไป   

ต้นทนุทางการเงิน 

ส าหรับไตรมาส 2/2569  ต้นทนุทางการเงินจ านวน 16 ล้านบาท ลดลงร้อยละ 7 เมื่อเทียบกบัปี สาเหตหุลกัมาจากการพฒันา
โครงการที่เพิ่มขึน้ ท าให้ดอกเบีย้ถูกบันทึกเป็นต้นทุนทางการเงินในการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ อีกทัง้การช าระหนีเ้งินต้นที่
เพิ่มขึน้ รวมถึงการปรับลดอตัราดอกเบีย้ของธนาคารพาณิชย์ 

ก าไร )ขาดทนุ) เบ็ดเสร็จรวม 

ก าไร )ขาดทนุ) เบด็เสร็จรวมส าหรับไตรมาส 2/2569  มีจ านวน 7 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากปีก่อนที่มีผลขาดทนุ 32 ล้านบาท ใน
ไตรมาส 2/2568  เป็นไปในทศิทางเดียวกนักบัยอดรายได้ที่ปรับตวัลดลง 

งบฐานะทางการเงิน 31 ธ.ค. 68 30 มิ.ย. 69 เปลี่ยนแปลง 
ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 

สินทรัพย์:       
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 114 1% 17 0% (96) -85% 
ลกูหนีก้ารค้าและลกูหนีอ่ื้น – สทุธิ/ 
ลกูหนีก้ิจการที่เกี่ยวข้องกนั 

526 3% 553 4% 27 5% 

สินค้าคงเหลือ 2,046 14% 2,291 15% 244 12% 
ต้นทนุการพฒันาโครงการ
อสงัหาริมทรัพย์ 

9,459 63% 9,404 62% (55) -1% 

มลูค่างานเสร็จรอเรียกเก็บ 0 0% 4 0% 4 1557% 
เงินใ ห้กู้ ยืมระยะสัน้แก่บ ริษัทที่
เกี่ยวข้องกนั 

40 0% 48 0% (9) 22% 

สินทรัพย์หมนุเวียนอื่น 5 0% 5 0% (0) 5% 
รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 12,190 81% 12,322 81% 132 1% 
เงินฝากธนาคารที่มีภาระผกูพนั 5 0% 5 0% – 0% 
เงินลงทนุในการร่วมค้า – สทุธิ 0 0% 2 0% 2 1732% 

ที่ดินรอการพฒันา 30 0% 30 0% – 0% 

ที่ดิน อาคารและอปุกรณ์ – สทุธิ 217 1% 210 1% (7) -3% 
อสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทนุ 1,850 12% 1,862 12% 12 1% 
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งบฐานะทางการเงิน 31 ธ.ค. 68 30 มิ.ย. 69 เปลี่ยนแปลง 
ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 

สินทรัพย์สิทธิการใช้ – สทุธิ 230 2% 223 1% (7) -3% 

สินทรัพย์ไม่มีตวัตน – สทุธิ 3 0% 2 0% (0) -13% 
ค่าความนิยม 332 2% 332 2% – 0% 

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอตดับญัชี 101 1% 96 1% (5) -5% 
สินทรัพย์ไม่หมนุเวียน 87 1% 84 1% (3) -3% 
รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 2,855 19% 2,847 19% (9) 0% 
รวมสินทรัพย์ 15,045 100% 15,168 100% 123 1% 
หนีสิ้นและส่วนของเจ้าของ:       
เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกู้ยืมระยะ
สัน้จากสถาบนัการเงิน – สทุธิ 

1,573 10% 1,572 10% (1) 0% 

เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ่ื้น 407 3% 471 3% 63 16% 
หนีส้ินที่มีภาระดอกเบีย้ที่จะถึง
ก าหนดช าระภายในหนึ่งปี – สทุธิ 

1,112 7% 1,183 8% 71 6% 

เจ้าหนีเ้งินประกนัผลงาน 72 0% 71 0% (1) -1% 
เงินมดัจ าและเงินรับล่วงหน้าจาก
ลกูค้า 

114 1% 167 1% 53 47% 

เงินรับล่วงหน้าตามสญัญาก่อสร้าง
จากลกูค้า 

14 0% 27 0% 12 84% 

หนีส้ินหมนุเวียนอื่น 129 1% 95 1% (34) -27% 
หนีส้ินที่มีภาระดอกเบีย้ – สทุธิ 3,422 23% 3,585 24% 163 5% 
หนีส้ินไม่หมนุเวียน 5,676 38% 5,629 37% (47) -1% 
หนีสิ้นหมุนเวียนรวม 3,421 23% 3,585 24% 164 5% 
หนีสิ้นไม่หมุนเวียนรวม 5,988 40% 5,944 40% (44) 1% 
หนีสิ้นรวม 9,410 63% 9,529 63% 129 -1% 
ส่วนของเจ้าของ 5,635 37% 5,639 37% 4 0.1% 
รวมหนีสิ้นและส่วนของเจ้าของ 15,045 100% 15,168 100% 123 1% 
รวมหนีสิ้นท่ีมีภาระดอกเบีย้ 8,361 56% 8,384 55% 23 1% 

สินทรัพย์ 

สินทรัพย์รวม ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2569 จ านวน 15,168 ล้านบาท เพิ่มขึน้คิดเป็นอตัราร้อยละ 1 เมื่อเทียบกับสิน้ปี 2568 
สาเหตหุลกัมาจากการเพิ่มขึน้สทุธิของสินค้าคงเหลือและต้นทนุการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ จ านวน 189 ล้านบาท มา
จากโครงการ เนอวานา แอดเวิรค์ , โครงการ เนอวานา ดีฟายน์ และ เนอวานา แอบโซลูท ในทัง้สองท าเลที่ตัง้ คือ กรุงเทพ
กรีฑาและเอกมยั รามอินทรา ทัง้นี ้รายละเอียดสรุปได้ดงัตาราง 

หนีสิ้น 

ภาระหนีสิ้นรวม ณ วนัที่ 30 มิถุนายน 2569 อยู่ที่ 9,529 ล้านบาท เพิ่มขึน้จ านวน 120 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 1 จาก
จ านวน 9,410 ล้านบาท ณ สิน้ปี 2568 โดยหนีสิ้นท่ีปรับตวัเพิ่มขึน้มาจากการเบิกเงินกู้ เพื่อน ามาพฒันาโครงการ 
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ส่วนของเจ้าของ 

ส่วนของเจ้าของรวม ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2569  อยู่ที่ 5,639 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากจ านวน 5,635 ล้านบาท ณ สิน้ปี 2568 
ส่วนหนึ่งเป็นผลจากก าไรสะสมที่เพิ่มขึน้ 

 

3) อัตราส่วนทางการเงนิที่ส าคัญ 

หน่วย: ล้านบาท หน่วย 31 ธ.ค. 66 31 ธ.ค. 67 31 ธ.ค. 68 30 มิ.ย. 69 
)ค านวณระยะเวลา 

6 เดือน) 
อัตราส่วนสภาพคล่อง )Liquidity Ratio) 
อตัราส่วนสภาพคล่อง  เท่า 3.00 2.72 3.56 3.44 
อตัราส่วนสภาพคล่องหมนุเร็ว เท่า 0.16 0.07 0.19 0.16 
อตัราส่วนสภาพคล่องเงินสด เท่า 0.06 0.01 0.03 0.00 
อัตราส่วนแสดงความสามารถในการท าก าไร )Profitability Ratio) 
อตัราก าไรขัน้ต้น ร้อยละ 31.12 31.44 30.44 28.51 
อตัราก าไรสทุธิ ร้อยละ 8.71 5.44 8.46 0.99 
อตัราผลตอบแทนผู้ถือหุ้น  ร้อยละ 3.98 1.70 2.91 0.06 
อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย์ ร้อยละ 1.50 0.58 1.04 0.02 
อัตราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการด าเนินงาน )Efficiency Ratio) 
อตัราส่วนหมนุเวียนสนิทรัพย์รวม  เท่า 0.16 0.11 0.12 0.02 
อตัราส่วนหมนุเวียนสนิค้าคงเหลือ  เท่า 0.11 0.08 0.09 0.02 
ระยะเวลาขายสินค้าเฉลี่ย  วนั 3,228 4,557 3,853 10,640 
อตัราส่วนหมนุเวียนลกูหนีก้ารค้า  เท่า 4.95 4.07 3.93 0.52 
ระยะเวลาเก็บหนีเ้ฉลี่ย  วนั 74 90 93 347 
อตัราส่วนหมนุเวียนเจ้าหนีก้ารค้า  เท่า 2.74 1.52 2.12 0.45 
ระยะเวลาการช าระหนีเ้ฉลี่ย วนั 133 240 172 406 
วงจรเงินสด วนั 3,168 4,407 3,773 10,581 
อัตราส่วนความสามารถในการช าระหนี ้)Leverage Ratio) 
อตัราส่วนหนีส้ินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น เท่า 1.92 1.95 1.67 1.69 
อตัราส่วนความสามารถในการช าระหนี ้ เท่า 0.12 0.09 0.13 0.15 

 

การวิเคราะห์อัตราส่วนทางการเงนิที่ส าคัญ 

อตัราส่วนสภาพคล่อง 

บริษัทฯ มีอตัราส่วนสภาพคล่องเท่ากับ 3.00 เท่า 2.72 เท่า และ 3.56 เท่า ในปี 2566 – 2568 ตามล าดบั และ 3.44 เท่า ณ 
วนัท่ี 30 มิถนุายน 2569 โดยสินทรัพย์หมนุเวียนส่วนใหญ่ )ประมาณร้อยละ 95) เป็นสินค้าคงเหลือและต้นทนุพฒันาโครงการ
อสังหาริมทรัพย์ ซึ่งจะเปล่ียนเป็นเงินสดได้เมื่อมีการโอนกรรมสิทธ์ิให้แก่ลูกค้า ตามลักษณะธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 
ดงันัน้ เมื่อพิจารณาเฉพาะสินทรัพย์สภาพคล่องสงู อตัราส่วนสภาพคล่องหมนุเร็วอยู่ในระดบัต ่าที่ 0.16 เท่า 0.07 เท่า และ 
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0.19 เท่า ในปี 2566 – 2568 ตามล าดบั และ 0.16 เท่า ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2569 ขณะที่อตัราส่วนสภาพคล่องเงินสดลดลง
จาก 0.06 เท่า ในปี 2566 เหลือต ่ากว่า 0.01 เท่า ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2569 เนื่องจากเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด
ลดลงจาก 114 ล้านบาท ณ สิน้ปี 2568 เหลือ 17 ล้านบาท ทัง้นี ้หนีสิ้นหมุนเวียนจ านวน 2,752 ล้านบาท หรือคิดเป็น
ประมาณร้อยละ 77 ของหนีสิ้นหมนุเวียนรวม เป็นเงินกู้ยืมระยะสัน้และส่วนของเงินกู้ยืมระยะยาวที่ถึงก าหนดช าระภายใน
หน่ึงปี บริษัทฯ จึงต้องพ่ึงพากระแสเงินสดจากการโอนกรรมสิทธ์ิโครงการและการต่ออายหุรือจดัหาวงเงินสินเชื่อจากสถาบนั
การเงินในการช าระภาระหนีสิ้นหมนุเวียน 

อตัราส่วนแสดงความสามารถในการท าก าไร 

อัตราก าไรขัน้ต้นของบริษัทฯ ค่อนข้างทรงตัว อยู่ที่ร้อยละ 31.12 ร้อยละ 31.44 และร้อยละ 30.44 ในปี 2566 – 2568 
ตามล าดบั และร้อยละ 28.51 ส าหรับงวด 6 เดือนสิน้สดุวนัท่ี 30 มิถนุายน 2569 ซึง่ใกล้เคียงกบัร้อยละ 28.16 ในงวดเดียวกนั
ของปีก่อน อตัราก าไรสทุธิเท่ากับร้อยละ 8.71 ร้อยละ 5.44 และร้อยละ 8.46 ในปี 2566 – 2568 ตามล าดบั โดยในปี 2567 
ลดลงตามรายได้รวมที่ลดลงจาก 2,310 ล้านบาท เป็น 1,587 ล้านบาท และปรับตวัดีขึน้ในปี 2568 จากรายได้จากการขาย
อสงัหาริมทรัพย์ที่เพิ่มขึน้ ทัง้นี ้ก าไรสทุธิของบริษัทฯ ส่วนหนึ่งมาจากก าไรจากการปรับมลูค่ายตุิธรรมของอสงัหาริมทรัพย์เพื่อ
การลงทุน ซึ่งเป็นรายการที่ไม่เป็นเงินสด จ านวน 227.6 ล้านบาท และ 138.9 ล้านบาท ในปี 2566 และ 2568 ตามล าดบั 
ส าหรับงวด 6 เดือนแรกของปี 2569 อตัราก าไรสทุธิอยู่ที่ร้อยละ 0.99 ปรับตวัดีขึน้จากผลขาดทนุในงวดเดียวกนัของปีก่อน แม้
รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ลดลงร้อยละ 28 เนื่องจากรายได้ของบริษัทฯ ส่วนใหญ่รับรู้ในช่วงคร่ึงปีหลงัตามจงัหวะการ
โอนกรรมสิทธ์ิ 

อัตราผลตอบแทนผู้ ถือหุ้น )ROE) เท่ากับร้อยละ 3.98 ร้อยละ 1.70 และร้อยละ 2.91 และอัตราผลตอบแทนจากสินทรัพย์ 
)ROA) เท่ากบัร้อยละ 1.50 ร้อยละ 0.58 และร้อยละ 1.04 ในปี 2566 – 2568 ตามล าดบั ซึง่เปล่ียนแปลงไปในทิศทางเดยีวกบั
ก าไรสทุธิ ส าหรับงวด 6 เดือนแรกของปี 2569 ROE และ ROA อยู่ที่ร้อยละ 0.06 และร้อยละ 0.02 ตามล าดบั ซึง่ค านวณจาก
ก าไรสทุธิ 6 เดือนโดยไม่ได้ปรับเป็นอตัราต่อปี จึงไม่สามารถเปรียบเทียบโดยตรงกบัอตัราส่วนรายปีได้ 

อตัราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการด าเนินงาน 

อตัราส่วนหมนุเวียนสินทรัพย์รวมของบริษัทฯ เท่ากบั 0.16 เท่า 0.11 เท่า และ 0.12 เท่า ในปี 2566 – 2568 ตามล าดบั ซึง่อยู่
ในระดบัต ่าตามลกัษณะธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ที่มีสินทรัพย์ส่วนใหญ่เป็นท่ีดินและต้นทนุพฒันาโครงการ ระยะเวลาขาย
สินค้าเฉล่ียเท่ากับ 3,228 วนั 4,557 วนั และ 3,853 วนั ในปี 2566 – 2568 ตามล าดบั เนื่องจากสินค้าคงเหลือของบริษัทฯ 
รวมถึงต้นทุนพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ ซึ่งประกอบด้วยที่ดินและงานระหว่างก่อสร้างของโครงการที่ยงัอยู่ระหว่างการ
พัฒนาและจะทยอยรับรู้เป็นต้นทุนขายเมื่อโอนกรรมสิทธ์ิ โดยในปี 2567 ระยะเวลาขายสินค้าเฉล่ียเพิ่มขึน้ตามยอดโอน
กรรมสิทธ์ิท่ีลดลง และปรับตัวดีขึน้ในปี 2568 ระยะเวลาเก็บหนีเ้ฉล่ียเท่ากับ 74 วัน 90 วัน และ 93 วัน และระยะเวลาการ
ช าระหนีเ้ฉล่ียเท่ากับ 133 วัน 240 วัน และ 172 วัน ในปี 2566 – 2568 ตามล าดับ ส่งผลให้วงจรเงินสดเท่ากับ 3,168 วนั 
4,407 วนั และ 3,773 วนั ในปี 2566 – 2568 ตามล าดบั 

ส าหรับงวด 6 เดือนแรกของปี 2569 อตัราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการด าเนินงานค านวณจากรายได้และต้นทนุขายของงวด 
6 เดือน ซึ่งเป็นช่วงท่ีบริษัทฯ มียอดโอนกรรมสิทธ์ิต ่าตามฤดูกาล ระยะเวลาขายสินค้าเฉล่ีย ระยะเวลาเก็บหนีเ้ฉล่ีย และวงจร
เงินสดจึงสงูกว่าระดบัรายปีอย่างมีนยัส าคญั 
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อตัราส่วนความสามารถในการช าระหนี ้

อตัราส่วนหนีสิ้นต่อส่วนของผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ เท่ากบั 1.92 เท่า 1.95 เท่า และ 1.67 เท่า ในปี 2566 – 2568 ตามล าดบั และ 
1.69 เท่า ณ วนัที่ 30 มิถุนายน 2569 โดยในปี 2568 ลดลงจากการที่ส่วนของผู้ ถือหุ้นเพิ่มขึน้ 547 ล้านบาท จากการเพิ่มทนุ
และก าไรสทุธิของปี ประกอบกบัหนีสิ้นรวมลดลง 492 ล้านบาท จากการไถ่ถอนหุ้นกู้จ านวน 585 ล้านบาท 

อตัราส่วนความสามารถในการช าระดอกเบีย้ เท่ากบั 6.42 เท่า 3.30 เท่า และ 5.49 เท่า ในปี 2566 – 2568 ตามล าดบั และ 
1.86 เท่า ส าหรับงวด 6 เดือนแรกของปี 2569 เพิ่มขึน้จาก 1.25 เท่า ในงวดเดียวกนัของปีก่อน ทัง้นี ้ต้นทุนทางการเงินในงบ
ก าไรขาดทนุไม่รวมดอกเบีย้ที่บนัทึกเป็นส่วนหนึ่งของต้นทนุพฒันาโครงการ โดยบริษัทฯ มีเงินสดจ่ายดอกเบีย้จริงจ านวน 471 
ล้านบาท 539 ล้านบาท และ 508 ล้านบาท ในปี 2566 – 2568 ตามล าดบั และ 230 ล้านบาท ส าหรับงวด 6 เดือนแรกของปี 
2569 

อตัราส่วนความสามารถในการช าระหนี ้)DSCR) เท่ากับ 0.12 เท่า 0.09 เท่า และ 0.13 เท่า ในปี 2566 – 2568 ตามล าดบั 
และ 0.15 เท่า ส าหรับงวด 6 เดือนแรกของปี 2569 ซึง่ต ่ากว่า 1 เท่า เนื่องจากเงินกู้ยืมโครงการของบริษัทฯ มีการช าระคืนเงิน
ต้นเมื่อโอนกรรมสิทธ์ิ ประกอบกับการไถ่ถอนหุ้นกู้ เมื่อครบก าหนด โดยในปี 2568 บริษัทฯ ช าระคืนเงินกู้ยืมระยะยาวจ านวน 
1,862 ล้านบาท และไถ่ถอนหุ้นกู้จ านวน 585 ล้านบาท บริษัทฯ จึงพ่ึงพาเงินท่ีได้รับจากการโอนกรรมสิทธ์ิโครงการ ร่วมกบัการ
เบิกใช้เงินกู้ยืมใหม่จากสถาบนัการเงินในการช าระคืนหนีท้ี่ครบก าหนด 

5.3 ประมาณการทางการเงนิในปัจจุบัน 

-ไม่มี- 

5.4 ปัจจัยความเสี่ยงซึ่งอาจมีผลต่อก าไรของบริษัทจดทะเบียน 

5.4.1 ความเสี่ยงจากสภาวะเศรษฐกิจหดตัว และภาวะตลาดที่มีการแข่งขันสูง 

ท่ามกลางเศรษฐกิจชะลอตวั จากปัจจยัเส่ียงหลายประการ เช่น หนีค้รัวเรือน หนีไ้ม่ก่อให้เกิดรายได้
ปรับตวัสงูขึน้ ท าให้สถาบนัการเงินเข้มงวดการอนุมตัิสินเชื่อที่อยู่อาศยัใหม่ อตัราดอกเบีย้ยงัทรงตวั
ในระดบัสงู ปัญหาด้านภมูิรัฐศาสตร์ และนโยบายรัฐบาลที่ยงัทยอยออกมาแก้ไขปัญหาด้านเศรษฐกจิ 
ท าให้ผู้ประกอบการต้องปรับตวัให้รับกบัสถานการณ์ปัจจบุนั และมีแนวโน้มว่าในปี 2569 ยงัคงชะลอ
ตวัต่อเนื่องในอตัราที่ลดลง ผู้ประกอบการจึงชะลอเปิดตวั โดยเฉพาะอาคารชุดและบ้านราคาต ่ากว่า 
10 ล้านบาท ขณะที่บ้านพรีเมียมยงัเติบโตต่อเนื่อง 

ตลาดบ้านพรีเมียมแม้มีความท้าทายภาวะเศรษฐกิจ ยังเติบโตหลังผู้ ประกอบการปรับตัวให้
ตอบสนองกับความต้องการผู้บริโภคกลุ่มผู้ที่มีก าลงัซือ้สงูโดยบ้านเดี่ยวมีเปิดถึง 90% ราคามากกว่า 
20 ล้านบาท ยงัมีแนวโน้มที่จะสงูขึน้เพราะราคาที่ดินสงูและหายากมากขึน้ 

ส าหรับปีนี ้อสังหาฯ ยังเผชิญแรงกดดันหลายปัจจัยเส่ียงท าให้ที่อยู่อาศัยเปิดใหม่กรุงเทพฯ และ
ปริมณฑล ตัง้แต่ปี 2568เติบโตลดลง แม้จะมีมาตรการกระตุ้ นอสังหาฯจากทางภาครัฐ แต่
ผู้ประกอบการรวมถึงผู้บริโภคเองยงัคงต้องระมดัระวงัจากปัจจยัเส่ียงภาวะเศรษฐกิจที่ยงัมีความไม่
แน่นอน 
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จากสภาวะเศรษฐกิจ ส่งผลให้การส่งเสริมการขาย หรือการท าตลาดเป็นไปค่อนข้างยาก หนีค้รัวเรือน
ที่สูงขึน้ สถาบันการเงินเข้มงวดในการปล่อยสินเชื่อ มาตรการ LTV ที่ยุติการผ่อนผัน ท าให้ลูกค้าที่
ต้องการซือ้บ้านกู้ สินเชื่อยากขึน้ หรือได้วงเงินลดลง นอกจากนีย้งัส่งผลต่อผู้ประกอบการในเร่ืองของ
ดอกเบีย้ในส่วนที่เป็นต้นทุน ค่าแรงที่เพิ่มสูงขึน้ ค่าที่ดินและค่าวสัดุก่อสร้างเพิ่มมากขึน้ จากปัจจยั
ทัง้หมดนี ้จะส่งผลให้ราคาขายของที่อยู่อาศยัเพิ่มขึน้ประมาณร้อยละ 5-10 ในขณะท่ีลกูค้าที่ต้องการ
ซือ้ที่อยู่อาศยัมีศกัยภาพในการกู้ เงินท่ีน้อยลง 

5.4.2 ความเสี่ยงจากการจัดหาที่ดินเพื่อพัฒนาโครงการในอนาคต 

ที่ดินถือว่าเป็นปัจจยัหลกัในการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ การพิจารณาท าเลและที่ตัง้ถือเป็นปัจจยัหลกั
ที่ส าคัญที่สุดในการประกอบธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ ความง่ายต่อการเข้าถึงของสาธารณูปโภคหลกั 
ได้แก่ ถนน ระบบขนส่งมวลชน รถไฟฟ้า น า้ประปา และไฟฟ้า เป็นต้น ซึง่ท าเลที่มีศกัยภาพเหมาะสม
ต่อการพฒันาโครงการ ก็เป็นท่ีต้องการของผู้ประกอบการอสงัหาริมทรัพย์เช่นเดียวกนั 

เนื่องจากที่ดินเป็นปัจจยัหลกัในการด าเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ และบริษัทฯ เน้นการพฒันา
โครงการตามแนวถนนตัดใหม่ และในแหล่งชุมชน ซึ่งเป็นที่ต้องการของผู้ประกอบการเช่นเดียวกัน 
ส่งผลให้เกิดการแข่งขนัในการซือ้ที่ดินที่มีศกัยภาพสงู การจดัซือ้ที่ดินในท าเลที่ไม่ เป็นตามแผนธุรกิจ 
หรือมีความเส่ียงจากการจดัหาและจดัซือ้ที่ดินที่มีราคาแพง จะส่งผลกระทบต่อแผนการด าเนินงาน 
และต้นทุนการพฒันาโครงการและอาจท าให้ไม่สามารถพฒันาโครงการ เพื่อให้ผลตอบแทนจากการ
ลงทนุเป็นไปตามนโยบายการลงทนุของบริษัท 

5.4.3 ความเสี่ยงจากการเพิ่มขึน้ราคาวัสดุก่อสร้าง 

จากข้อมูลดัชนีราคาวัสดุก่อสร้างโดยรวมของปี 2568 ยังคงสะท้อนถึงการผันผวนของราคาวัสดุ
ก่อสร้างในตลาดราคาวสัดกุ่อสร้าง เช่น เหล็ก ซีเมนต์ คอนกรีต และวสัดตุกแต่งภายใน มีแนวโน้มผนั
ผวนตามภาวะเศรษฐกิจ อตัราเงินเฟ้อ ต้นทุนพลงังาน และภาวะอุปสงค์–อุปทานของตลาด ซึ่งการ
เพิ่มขึน้ของราคาวสัดอุาจส่งผลกระทบโดยตรงต่อต้นทุนการพฒันาโครงการและอตัราก าไรของบริษัท
ฯ หากไม่สามารถบริหารจดัการได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

แนวโน้มในปี 2569 คาดการณ์ว่าราคาวัสดุก่อสร้างจะยังคงผันผวน โดยเฉพาะในหมวดเหล็กและ
ซีเมนต์ที่ยังมีความต้องการไม่แน่นอนจากตลาดโลกและในประเทศการฟื้นตัวของการลงทุนใน
โครงการภาครัฐ รวมถึงโครงการโครงสร้างพืน้ฐานขนาดใหญ่ อาจเพิ่มความต้องการวสัดุก่อสร้างใน
บางกลุ่ม ราคาพลงังานยงัคงเป็นปัจจยัส าคญัที่ส่งผลต่อการผลิตและต้นทนุวสัดกุ่อสร้าง 

5.4.4 ความเสี่ยงจากการขาดแคลนผู้รับเหมาและแรงงานฝีมือ 

ปัญหาการขาดแคลนแรงงานก่อสร้างและแรงงานฝีมือยงัคงเป็นปัญหาใหญ่ของธุรกิจอสงัหาฯ อย่าง
ต่อเนื่องและจากการที่บริษัทฯ ด าเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ และรับเหมาก่อสร้าง จ านวนผู้ รับ
จ้างเหมาและแรงงานจึงถือเป็นปัจจยัส าคญัในการด าเนินงาน โดยบริษัทฯ ได้ปรับปรุงกระบวนการ
จัดหาผู้ รับเหมาหลัก )Main Contractor) ให้ครอบคลุมถึงการจัดซือ้วัสดุก่อสร้าง และปรับปรุง
กระบวนการก่อสร้างให้ได้คุณภาพตามมาตรฐาน โดยบริษัทฯ มีการบริหารจดัการความเส่ียง ดงันี ้1) 
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จ้างเหมาผู้ รับเหมา จ้างโดยครอบคลมุการจดัซือ้วสัดกุอ่สร้าง โดยบริษัทฯ จะมุ่งเน้นการตรวจคณุภาพ
งานของผู้ รับเหมา 2) จัดจ้างผู้ รับเหมาโครงการระดับกลางถึงใหญ่เพิ่ม เพื่อเป็นทางเลือกใน
กระบวนการก่อสร้าง นอกจากนี ้ในการว่าจ้างผู้ รับเหมาในแต่ละโครงการ บริษัทจะพิจารณาว่าจ้าง
ผู้ รับเหมาที่เป็นพนัธมิตรเป็นล าดบัแรกภายใต้งบประมาณตามแผนการลงทนุ และแต่ละโครงการจะ
ก่อสร้างโดยผู้ รับเหมาเพียงรายเดียวและท าสัญญาการก่อสร้างแบบเบ็ดเสร็จ ) Turnkey 
Construction Contract) และ 3) ปรับกระบวนการก่อสร้าง โดยให้ฝ่ายก่อสร้างปรับปรุง แผนการใช้
วัสดุและก าหนดให้มีการปรับปรุงข้อมูลให้เป็นปัจจุบันทุกเดือน เพื่อให้สามารถควบคุมต้นทุนให้
เป็นไปตามเป้าหมาย 

5.4.5 ความเสี่ยงด้านสภาพคล่องและการจัดหาแหล่งเงนิทุน 

ในปีที่ผ่านมา ภาคอสงัหาริมทรัพย์ยงัคงเผชิญความท้าทายส าคญั จากก าลงัซือ้ที่อ่อนแอลง อนัเป็น
ผลมาจากหนีค้รัวเรือนท่ีสงูและสภาวะเศรษฐกิจที่เปราะบาง ขณะที่ต้นทนุในการพฒันาปรับตวัสงูขึน้ 
ท าให้การแข่งขันรุนแรงขึน้อย่างต่อเนื่อง ประกอบกับมาตรการปล่อยสินเชื่อที่เข้มงวดของสถาบัน
การเงิน ส่งผลให้ผู้ประกอบการต้องเผชิญแรงกดดนัจากปัจจยัภายนอกจ านวนมาก นอกจากนีธุ้รกิจ
พฒันาอสงัหาริมทรัพย์เป็นธุรกิจที่ต้องใช้เงินทุนจ านวนมากและใช้ระยะเวลาในการด าเนินโครงการ
ยาวนาน หากเงินทุนไม่เพียงพอหรือขาดสภาพคล่อง ย่อมส่งผลกระทบต่อการพฒันาโครงการ ดงันัน้
การบริหารสภาพคล่องและการจดัหาแหล่งเงินทนุท่ีเหมาะสมจึงมีความส าคญัอย่างยิ่งของการด าเนนิ
ธุรกิจ 

5.4.6 ความเสี่ยงจากการปรับอัตราดอกเบีย้นโยบายและความผันผวนของอัตราแลกเปลี่ยน 

เศรษฐกิจในช่วงคร่ึงแรกของปี 2568 ขยายตัวในเกณฑ์ดี จากการเร่งการผลิตและการส่งออกไปยงั
สหรัฐอเมริกา รวมถึงการส่งออกสินค้าอิเล็กทรอนิกส์ที่ขยายตัวอย่างต่อเนื่องตามวัฎจักรสินค้า
เทคโนโลยี ส่งผลเชิงบวกต่อเนื่องไปยงัภาคการผลิตและภาคบริการที่เก่ียวข้อง อย่างไรก็ดี ตัง้แต่ช่วง
คร่ึงหลงัของปี 2568 เศรษฐกิจมีแนวโน้มชะลอตวัลง จากการท่ีบางอตุสาหกรรมหยดุการผลิตชัว่คราว
ในไตรมาสที่ 3 การส่งออกสินค้าเร่ิมได้รับผลกระทบจากมาตรการภาษีของสหรัฐอเมริกา การฟืน้ตวั
ของภาคการท่องเที่ยวที่เป็นไปอย่างค่อยเป็นค่อยไป และการบริโภคของภาคเอกชนท่ีมีแนวโน้มชะลอ
ลง 

ในปี 2568 ธนาคารแห่งประเทศไทยรายงานว่า ในการประชุมคณะกรรมการนโยบายการเงิน 
)“กนง.”) มีมติลดอตัราดอกเบีย้นโยบายลง  4 ครัง้ และให้คงอตัราดอกเบีย้ 2 ครัง้ ส่งผลให้อตัรา
ดอกเบีย้นโยบายปรับตวัลดลงจากระดบัร้อยละ 2.25 มาอยู่ที ่ระดบัร้อยละ 1.25 (ข้อมลู ณ 17 
ธันวาคม 2568) โดยคณะกรรมการมีความเห็นว่า เศรษฐกิจไทยในปี 2569 และ 2570 มีแนวโน้ม
ขยายตวัลดลงจากคร่ึงแรกของปี 2568 สอดคล้องกับการบริโภคภาคเอกชนที่ลดลงตามแนวโน้ม
รายได้ และภาคการส่งออกที่ได้รับผลกระทบจาก มาตรการภาษีของสหรัฐอเมริกา ขณะที่ภาคการ
ท่องเที่ยวมีแนวโน้มทยอยฟืน้ตวัอย่างค่อยเป็นค่อยไป ด้านอตัราเงินเฟ้อทัว่ไปมีแนวโน้มอยู่ในระดบั
ต ่า จากราคาพลงังานและอาหารสดที่ปรับลดลง ขณะที่แรงกดดนัเงินเฟ้อด้านอุปสงค์ยงัมีจ ากัด 
เนื่องจากเศรษฐกิจขยายตวัต ่ากว่าศกัยภาพ ด้านภาคการเงิน สินเชื่อรวมยงัหดตวั และคุณภาพ
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สินเชื่อของกลุ่มเปราะบางมีแนวโน้มด้อยลง โดยเฉพาะผู้ประกอบการขนาดกลางและขนาดย่อม 
)SMEs) ที่เผชิญแรงกดดนัด้านสภาพคล่องจากทัง้ข้อจ ากดัในการเข้าถึงแหล่งเงินทุนและการแข็งค่า
ของเงินบาท ทัง้นี ้คณะกรรมการ เห็นว่านโยบายการเงิน ยงัสามารถผ่อนคลายเพิ่มเติมได้ เพื่อให้
ภาวะการเงินสนบัสนุนการฟืน้ตวัของเศรษฐกิจและช่วยบรรเทาภาระหนี ้ของกลุ่มเปราะบาง รวมถึง
ช่วยเสริมประสิทธิผลของมาตรการทางการเงินและนโยบายอื่นของภาครัฐ  

ส าหรับบริษัทฯ ซึ่งมีการเข้าถึงแหล่งเงินทนุทัง้ในรูปแบบ เงินกู้ที่มีดอกเบีย้คงที่ และเงินกู้ที่มีดอกเบีย้
ลอยตวั เพื่อใช้ในการพฒันาโครงการต่าง ๆ ดงันัน้ ปี 2568 การปรับลดอตัราดอกเบีย้นโยบายส่งผล
ให้ต้นทุนทางการเงินของบริษัทฯ ปรับลดลง โดยเฉพาะเงินกู้ ที่มีอัตราดอกเบีย้ลอยตัว ซึ่งช่วย
สนบัสนนุสภาพคล่องและลดภาระดอกเบีย้ในภาพรวม 

ส าหรับปี 2568 อัตราแลกเปล่ียนเงินบาทมีความผันผวนอยู่ในระดับสูง และมีแนวโน้มแกว่งตัวใน
กรอบกว้าง โดยมีทัง้ช่วงที่แข็งค่า จากการอ่อนค่าของเงินดอลลาร์สหรัฐและการปรับเพิ่มขึน้ของราคา
ทองค า และช่วงที่เงินบาทอ่อนค่า จากความเปราะบางของเศรษฐกิจไทยและปัจจุบนัด้านนโยบาย
ของสหรัฐอเมริกา ทัง้นี ้ปัจจยัขบัเคล่ือนส าคญัของความผนัผวน ได้แก่ ทิศทางนโยบายการเงินของ
ธนาคารกลางสหรัฐ )Fed) ความเส่ียงจากสงครามการค้า และแนวโน้มการขยายตวัของเศรษฐกิจจีน 
การอ่อนค่าของเงินบาทอาจส่งผลให้ต้นทนุการน าเข้าวสัดกุ่อสร้างเพิ่มสงูขึน้ ในขณะท่ีการแข็งค่าของ
เงินบาทอาจส่งผลกระทบต่อความสามารถในการขายโครงการให้แก่ลกูค้าชาวต่างชาติ 

ในขณะท่ีตลาดตราสารหนี ้นกัลงทนุยงัคงมีความกงัวลเร่ืองความเส่ียงในการผิดนดัช าระหนีใ้นช่วง 1-
2 ปีที่ผ่านมา โดยเฉพาะหุ้นกู้  ส่งผลให้ส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ 
)ก.ล.ต.) ได้ยกระดับหลักเกณฑ์การอนุญาตให้ออกและเสนอขายตราสารหนี ้รวมถึงการปรับปรุง
หลักเกณฑ์การเปิดเผยข้อมูล เพื่อให้เหมาะสมกับสถานการณ์มากขึน้ โดยมีผลตัง้แต่ 1 สิงหาคม 
2567 ที่ผ่านมา ส่งผลให้อตัราผลตอบแทนจากตราสารหนีห้รืออตัราดอกเบีย้หุ้นกู้  อยู่ในระดบัสงู ท า
ให้บริษัทฯ มีการปรับโครงสร้างเงินกู้  )Loan Portfolio) มาอย่างต่อเนื่องตัง้แต่ปี 2567 เพื่อบริหาร
ต้นทนุทางการเงินและความเส่ียงด้านสภาพคล่องอย่างเหมาะสม 

ทัง้นี ้ผู้ ถือหุ้นสามารถพิจารณาความเส่ียงที่อาจส่งผลกระทบต่อการด าเนินงานของบริษัทฯ เพิ่มเติม
ได้ โดยมีรายละเอียดแนบในแบบแสดงรายการข้อมูลประจ าปี/รายงานประจ าปี 2568 )แบบ 56-1 
One report) หน้า 72 

5.5 รายชื่อคณะกรรมการ ผู้บริหาร และรายชื่อผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ 

5.5.1 รายชื่อคณะกรรมการบริษัท ณ วันที่ 30 ตุลาคม 2569 

ล าดับ รายช่ือ ต าแหน่ง 

1 นายวิเชียร เจียกเจิม ประธานกรรมการ / ประธานกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน 

2 พลเอก กู้ เกียรติ ศรีนาคา รองประธานกรรมการ / กรรมการอิสระ / กรรมการตรวจสอบ / ประธาน

กรรมการบรรษัทภิบาลและการพฒันาอย่างยัง่ยืน 

3 นายกมัปนาท โลหเจริญวนิช กรรมการอิสระ / ประธานกรรมการตรวจสอบ 
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ล าดับ รายช่ือ ต าแหน่ง 

4 นายวีระศกัดิ์ สตุณัฑวิบลูย์ กรรมการอิสระ / กรรมการตรวจสอบ / กรรมการสรรหาและพิจารณา

ค่าตอบแทน 

5 นายศรัณย์ สภุคัศรัณย์ กรรมการอิสระ / กรรมการตรวจสอบ / ประธานกรรมการบริหารความ

เสี่ยง 

6 ม.ล. ทองมกฎุ ทองใหญ่ กรรมการอิสระ / กรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน 

7 นายฉตัรชยั ปิยะสมบตัิกลุ กรรมการ / ประธานกรรมการบริหาร / กรรมการบรรษัทภิบาลและการ

พฒันาอย่างยัง่ยืน 

8 นายศรศกัดิ์ สมวฒันา กรรมการ / กรรมการบริหารความเสี่ยง / กรรมการบรรษัทภิบาลและการ

พฒันาอย่างยัง่ยืน / กรรมการบริหาร / ประธานเจ้าหน้าทีบ่ริหาร 

9 นายสทุธิกฤษฏิ์ ถนอมบรูณ์เจริญ กรรมการ / กรรมการบริหารความเสี่ยง 

5.5.2 รายชื่อผู้บริหารของบริษัท ณ วันที่ 30 ตุลาคม 2569 

ล าดับ รายช่ือ ต าแหน่ง 

1 นายศรศกัดิ์ สมวฒันา ประธานเจ้าหน้าทีบ่ริหาร 

2 นายธีรเดช เกิดส าอางค ์ ประธานเจ้าหน้าทีบ่ริหารสายงานปฎบิตัิการ 

3 นายรณชยั ไตรยสนุนัท์ ประธานเจ้าหน้าทีบ่ริหารสายงานออกแบบและพฒันา 

4 นายณรงค์ฤทธ์ิ สดุทองคง ผู้อ านวยการอาวโุสสายงานสนบัสนนุธุรกิจ 

5 นางสาววราภรณ์ ธนาภรณ์ไพบลูย์ รักษาการประธานเจ้าหน้าทีบ่ริหารสายงานการเงิน 

5.5.3 รายชื่อผู้ถือหุ้น 10 รายแรก ของบริษัทฯ ณ วันที่ 2 พฤศจิกายน 2569 

โครงสร้างการถือหุ้นของบริษัทฯ ณ วนัท่ี 2 พฤศจิกายน 2569 สรุปได้ดงันี ้

ล าดับ ผู้ถือหุ้นใหญ่ จ านวนหุ้น สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัทฯ (ร้อยละ) 

1 นายฉตัรชยั ปิยะสมบตัิกลุ 525,798,103 28.39 

2 นายศรศกัดิ์ สมวฒันา 495,423,724 26.75 

3 นางวฒันา สมวฒันา 164,639,748 8.89 

4 นางสาวลกัษมี ปิยะสมบตัิกลุ 69,953,150 3.78 

5 นายคณธัช ปิยะสมบตัิกลุ 69,564,750 3.76 

6 นายอนชุาติ องัสเุมธางกรู 60,789,407 3.28 

7 ไทยเอ็นวีดีอาร์ จ ากดั 58,744,469 3.17 

8 นายฐานิศร คสูวุรรณ 49,213,395 2.66 

9 นางสาวจิดาภา แตรตลุาการ 31,826,525 1.72 

10 A/C 0182688-1008 22,500,072 1.21 

 รวมจ านวนหุ้นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ 1,548,453,343 83.62 

11 ผู้ถือหุ้นอ่ืน 303,448,204 16.38 

รวม 1,851,901,547 100.00 

ท่ีมา: บริษัทฯ 
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5.6 ข้อมูลอื่นที่อาจมีผลกระทบต่อการตัดสินใจของผู้ลงทุนอย่างมีนัยส าคัญ 

-ไม่มี-  

 

6. ความเหน็ของคณะกรรมการบริษัทเกี่ยวกับความพอเพียงของเงนิทุนหมุนเวียน 

บริษัทฯ ไม่มีแหล่งเงินทนุท่ีต้องใช้ในการเข้าท ารายการในครัง้นีเ้นื่องจากเป็นการจ าหน่ายไปซึง่สินทรัพย์ 

 

7. คดีหรือข้อเรียกร้องที่มีสาระส าคัญซ่ึงอยู่ระหว่างด าเนินการ 

บริษัทฯ และบริษัทย่อยไม่ได้ถกูฟ้องร้องเป็นจ าเลยในคดีหรือข้อพิพาท รวมถึงกระบวนการอนญุาโตตลุาการใด ๆ ท่ี
อาจมีผลกระทบด้านลบต่อสินทรัพย์ของบริษัทฯ หรือบริษัทย่อย ที่มีจ านวนสงูกว่าร้อยละ 5.00 ของส่วนของผู้ ถือหุ้น
ตามงบการเงินรวมของกลุ่มบริษัทฯ ส าหรับงบการเงินสอบทานสิน้สดุวนัที่ 30 มิถุนายน 2569 หรือกระทบต่อการ
ด าเนินธุรกิจของบริษัทฯ หรือบริษัทย่อยอย่างมีนยัส าคญั แต่ไม่สามารถประเมินผลกระทบเป็นตวัเลขได้ 

 

8. รายการระหว่างกันส าหรับปี 2568 ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จ ากัดเพียงรายการที่เกี่ยวข้องกันระหว่างบริษัทฯ กับ 
กรรมการ ผู้บริหาร และผู้ถือหุ้นที่ถือหุ้นทัง้ทางตรงและทางอ้อมตัง้แต่ร้อยละ 10 ขึน้ไป 

บริษัทฯ มีรายการระหว่างกนัส าหรับช่วงปี 2568 โดยสามารถสรุปรายการหลกั ได้ดงันี ้ 

ล าดับ บริษัท/บุคคล รายการระหว่างกันของบริษัทฯ ความจ าเป็นในการท ารายการ ความสัมพัธ์ 
1 บริษัท ซี.พลสั 

เทรดดิง้ จ ำกดั 
บริษัทฯ และบริษัทย่อยซือ้วสัดุ
ก่อสร้างเพ่ือใช้ในโครงการ 
ปี 2568: 
- ต้นทนุค่าก่อสร้าง 0.86 ล้านบาท 
- เจ้าหนีก้ารค้าคงเหลือ 2.97 ล้าน
บาท 

เพ่ือใช้ในกำรก่อสร้ำงโครงกำรของบริษัทฯ 
โดยรำคำซือ้ขำยเป็นไปตำมรำคำตลำดแ
ละเง่ือนไขกำรค้ำทัว่ไป 

เป็นบริษัทที่มี
ความเกี่ยวข้อง
กบัผู้ถือหุ้นราย
ใหญ่ของบริษัทฯ 

2 บริษัท เมโทร 
พำแนล จ ำกดั 

บริษัทย่อย )บริษัท เนอวานา 
พระราม 9 จ ากดั และบริษัท คิวเทค 
โปรดกัส์ จ ากดั) ซือ้แผ่นไม้ส าหรับ
งานชิน้ส่วนส าเร็จรูปและคานพืน้ 
Precast และขายวสัดกุ่อสร้าง
ประเภทโครงสร้างส าเร็จรูป 
ปี 2568: 
- ต้นทนุค่าก่อสร้าง 0.11 ล้านบาท 
- เจ้าหนีก้ารค้าคงเหลือ 0.06 ล้าน
บาท 
- รายได้รับลว่งหน้าค่าสินค้า 0.08 
ล้านบาท 

เพ่ือใช้ในงานผลิตชิน้ส่วนส าเร็จรูป และ
เป็นการขายสินค้าตามการค้าปกติ โดย
ราคาเป็นไปตามราคาตลาดและเง่ือนไข
การค้าทัว่ไป 

เป็นบริษัทที่มี
ความเกี่ยวข้อง
กบัผู้ถือหุ้นราย
ใหญ่ของบริษัทฯ 



 

หน้าที่ 37 

 

ล าดับ บริษัท/บุคคล รายการระหว่างกันของบริษัทฯ ความจ าเป็นในการท ารายการ ความสัมพัธ์ 
3 บริษัท สยำม 

เปเปอร์ 
เดคคอร์ จ ำกดั 

บริษัท คิวเทค โปรดกัส์ จ ากดั 
)บริษัทย่อย) ขายวสัดกุ่อสร้าง
ประเภทโครงสร้างส าเร็จรูป 
ปี 2568: 
- รายได้จากการขายสินค้า 0.19 
ล้านบาท 
- รายได้รับลว่งหน้าค่าสินค้า 0.08 
ล้านบาท 

เป็นการขายสินค้าตามการค้าปกตขิอง
บริษัทย่อย โดยราคาซือ้ขายเป็นไปตาม
ราคาตลาดและเง่ือนไขการค้าทัว่ไป 

เป็นบริษัทที่มี
ความเกี่ยวข้อง
กบัผู้ถือหุ้นราย
ใหญ่ของบริษัทฯ 

4 บริษัท 
เจียกเจิม 
จ ำกดั 

บริษัทฯ และบริษัท เนอวานา 
พระราม 9 จ ากดั )บริษัทย่อย) 
ว่าจ้างติดตัง้งานรัว้และก่อสร้างถนน
คอนกรีตภายในโครงการ บริเวณ
ที่ดินถนนกรุงเทพกรีฑาตดัใหม่ 
ปี 2568: 
- เจ้าหนีก้ารค้าคงเหลือ 0.36 ล้าน
บาท 
- เงินประกนัผลงาน 0.31 ล้านบาท 

เพ่ือการพฒันาโครงการของบริษัทฯ โดย
ราคาว่าจ้างเป็นไปตามราคาตลาดและ
เง่ือนไขการค้าทัว่ไป 

เป็นบริษัททีผู่้ มี
อ านาจควบคมุมี
ความเกี่ยวข้อง
กบัประธาน
กรรมการของ
บริษัทฯ 

5 บริษัท อินฟรา
เซท จ ากดั 
)มหาชน) 

บริษัทย่อย )บริษัท เนอวานา คอน
สตรัคชัน่ จ ากดั และบริษัท เนอวานา 
พระราม 9 จ ากดั) ว่าจ้างย้ายซุ้ม
มิเตอร์ไฟฟ้าและงานระบบไฟฟ้าใต้
ดินของโครงการต่าง ๆ 
ปี 2568: 
- เงินมดัจ าคงเหลือ 9.79 ล้านบาท 

เพ่ือการพฒันาระบบสาธารณปูโภคของ
โครงการ โดยราคาว่าจ้างเป็นไปตาม
ราคาตลาดและเง่ือนไขการค้าทัว่ไป 

เป็นบริษัทที่มี
ความเกี่ยวข้อง
กบัประธาน
กรรมการและ
กรรมการของ
บริษัทฯ 

6 บริษัท บียอนด์ 
กรีน จ ากดั 

บริษัทฯ และบริษัทย่อย )บริษัท เนอ
วานา พระราม 9 จ ากดั และบริษัท 
เนอวานา ย ูจ ากดั) เช่ารถกอล์ฟ 4 ที่
นัง่และ 6 ที่นัง่ 
ปี 2568: 
- ค่าเช่า 0.84 ล้านบาท 
- เจ้าหนีอ่ื้นคงเหลือ 0.64 ล้านบาท 

เพ่ือใช้ในโครงการต่าง ๆ ของบริษัทฯ โดย
ค่าเช่าเป็นไปตามราคาตลาดและเง่ือนไข
การค้าทัว่ไป 

เป็นบริษัทที่มี
ความเกี่ยวข้อง
กบัประธาน
กรรมการของ
บริษัทฯ 

7 บริษัท เอ็มยู
เอฟจี เอฟ
แอนด์แอล 
)ประเทศไทย) 
จ ากดั )ชื่อเดิม 
บริษัท บีโอที 
ลิส )ประเทศ
ไทย) จ ากดั) 

บริษัทฯ เช่าคอมพิวเตอร์ เช่าซือ้
เฟอร์นิเจอร์ส านกังาน และเช่าเคร่ือง
ถ่ายเอกสาร 
ปี 2568: 
- ค่าเช่า 1.28 ล้านบาท 
- เจ้าหนีอ่ื้นคงเหลือ 0.07 ล้านบาท 

เพ่ือใช้ในการด าเนินงานของบริษัทฯ โดย
ค่าเช่าเป็นไปตามราคาตลาดและเง่ือนไข
การค้าทัว่ไป 

เป็นบริษัทที่มี
ความเกี่ยวข้อง
กบัประธาน
กรรมการของ
บริษัทฯ 
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ล าดับ บริษัท/บุคคล รายการระหว่างกันของบริษัทฯ ความจ าเป็นในการท ารายการ ความสัมพัธ์ 
8 บริษัท 

ปิยะสมบตัิ 
แมนชัน่ จ ำกดั 

บริษัทฯ ซือ้บตัรก านลัห้องพกัส าหรับ
ลกูค้าและคา่อาหารสวสัดกิาร 
ปี 2568: 
- ค่าสินค้า 0.08 ล้านบาท 

เพ่ือการส่งเสริมการขายของโครงการและ
สวสัดิการพนกังาน โดยราคาเป็นไปตาม
ราคาตลาดและเง่ือนไขการค้าทัว่ไป 

เป็นบริษัทที่มี
ความเกี่ยวข้อง
กบัผู้ถือหุ้นราย
ใหญ่ของบริษัทฯ 

9 นำงสำวสดุำพร 
เตชะตนัติวงศ ์

บริษัท เนอวานา ย ูจ ากดั )บริษัท
ย่อย) เช่าบ้านเป็นบ้านตวัอย่างของ
โครงการเนอวานา ดีฟายน์ เอกมยั-
รามอินทรา 
ปี 2568: 
- ค่าเช่า 0.41 ล้านบาท 

เพ่ือใช้เป็นบ้านตวัอย่างในการขาย
โครงการ โดยค่าเช่าเป็นไปตามราคา
ตลาดและเง่ือนไขการค้าทัว่ไป 

เป็นญาตสินิท
ของผู้บริหารของ
บริษัทฯ 

10 นายไชยวฒัน์ 
ไตรยสนุนัท์ 

บริษัทฯ และบริษัท เนอวานา ริเวอร์ 
จ ากดั )บริษัทย่อย) ว่าจ้างเป็นที่
ปรึกษาคณะกรรมการของบริษัทฯ 
และด ารงต าแหน่งกรรมการของ
บริษัทย่อย 
ปี 2568: 
- ค่าที่ปรึกษาและค่าตอบแทน
กรรมการ 0.30 ล้านบาท 

เพ่ือรับค าปรึกษาด้านการบริหารงาน โดย
ค่าตอบแทนเป็นไปตามราคาตลาดและ
เง่ือนไขการค้าทัว่ไป 

เป็นญาตสินิท
ของผู้บริหารของ
บริษัทฯ 

11 บริษัท
หลกัทรัพย์ 
กรุงไทย เอ็กซ์
สปริง จ ากดั 

บริษัทฯ ว่าจ้างเป็นที่ปรึกษาทางการ
เงินและผู้ประสานงานการจดั
จ าหน่ายหุ้นกู้  ครัง้ที่ 1/2565 และ 
1/2566 
ปี 2568: 
- ค่าใช้จ่ายในการออกหุ้นกู้  )ตดั
จ าหน่าย) 0.72 ล้านบาท 

เพ่ือการระดมทนุผ่านการออกหุ้นกู้  โดย
ค่าบริการเป็นไปตามเง่ือนไขทัว่ไป 

ประธาน
เจ้าหน้าที่บริหาร
ของบริษัท
หลกัทรัพย์ 
กรุงไทย เอ็กซ์
สปริง จ ากดั เป็น
ผู้ที่มีความ
เกี่ยวข้องกบั
บริษัทฯ โดยด ารง
ต าแหน่ง
กรรมการของ
บริษัทฯ 

12 นายฉตัรชยั ปิ
ยะสมบตัิกลุ 

บริษัทฯ กู้ยืมเงินโดยออกตัว๋สญัญา
ใช้เงิน 
ปี 2568: 
- เงินกู้ยืมระยะสัน้ 35.00 ล้านบาท 
- ดอกเบีย้จ่าย 1.41 ล้านบาท 

เพ่ือใช้เป็นเงินทนุหมนุเวียนของบริษัทฯ 
โดยอตัราดอกเบีย้มีความสมเหตสุมผล
เม่ือเทียบกบัอตัราดอกเบีย้ในตลาดหุ้นกู้  

เป็นผู้ถือหุ้นราย
ใหญ่ของบริษัทฯ 

13 นางสาวลกัษมี 
ปิยะสมบตัิกลุ 

บริษัทฯ กู้ยืมเงินโดยออกตัว๋สญัญา
ใช้เงิน 
ปี 2568: 
- เงินกู้ยืมระยะสัน้ 65.00 ล้านบาท 
- ดอกเบีย้จ่าย 2.50 ล้านบาท 

เพ่ือใช้เป็นเงินทนุหมนุเวียนของบริษัทฯ 
โดยอตัราดอกเบีย้มีความสมเหตสุมผล
เม่ือเทียบกบัอตัราดอกเบีย้ในตลาดหุ้นกู้  

เป็นญาตสินิท
ของผู้ถือหุ้นราย
ใหญ่ของบริษัทฯ 
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ล าดับ บริษัท/บุคคล รายการระหว่างกันของบริษัทฯ ความจ าเป็นในการท ารายการ ความสัมพัธ์ 
14 นายวรชาติ ปิ

ยะสมบตัิกลุ 
บริษัทฯ กู้ยืมเงินโดยออกตัว๋สญัญา
ใช้เงิน 
ปี 2568: 
- เงินกู้ยืมระยะสัน้ 15.00 ล้านบาท 
- ดอกเบีย้จ่าย 0.75 ล้านบาท 

เพ่ือใช้เป็นเงินทนุหมนุเวียนของบริษัทฯ 
โดยอตัราดอกเบีย้มีความสมเหตสุมผล
เม่ือเทียบกบัอตัราดอกเบีย้ในตลาดหุ้นกู้  

เป็นญาตสินิท
ของผู้ถือหุ้นราย
ใหญ่ของบริษัทฯ 

15 นางจนัทนา ปิ
ยะสมบตัิกลุ 

บริษัทฯ กู้ยืมเงินโดยออกตัว๋สญัญา
ใช้เงิน 
ปี 2568: 
- เงินกู้ยืมระยะสัน้ 10.00 ล้านบาท 
- ดอกเบีย้จ่าย 0.64 ล้านบาท 

เพ่ือใช้เป็นเงินทนุหมนุเวียนของบริษัทฯ 
โดยอตัราดอกเบีย้มีความสมเหตสุมผล
เม่ือเทียบกบัอตัราดอกเบีย้ในตลาดหุ้นกู้  

เป็นญาตสินิท
ของผู้ถือหุ้นราย
ใหญ่ของบริษัทฯ 

 

9. สรุปสาระของสัญญาที่ส าคัญ 

ทัง้นี ้โปรดพิจารณาทรัพย์สินที่ใช้ในการประกอบธุรกิจของบริษัทฯ ในแบบแสดงรายการข้อมูลประจ าปี/รายงาน
ประจ า ปี  ) แบบ  56 - 1  One  Repo r t )  หน้า  51  โดยสามารถดาว น์ โหลดไ ด้บน เว็บ ไซต์ ของบ ริษัท
https://www.nirvanadevelopment.co.th/th 

 

10. บุคคลที่เกี่ยวโยงกัน และ/หรือ ผู้ถือหุ้นที่มีส่วนได้เสีย 

บุคคลที่เก่ียวโยงกัน และ/หรือ ผู้ ถือหุ้นที่มีส่วนได้เสียในการเข้าท าธุรกรรมดงักล่าวของบริษัทฯ ซึ่งเข้าข่ายเป็นผู้มี
ส่วนได้เสียจึงไม่สิทธิออกเสียงลงคะแนนในท่ีประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้นครัง้ที ่1/2569 ในวาระท่ี 1 เก่ียวกบัการพิจารณา
และอนมุตัิรายการจ าหน่ายไปซึง่สินทรัพย์และรายการท่ีเก่ียวโยงกนั โดยมีรายละเอียดดงัต่อไปนี ้

รายช่ือผู้ถือหุ้น จ านวนหุ้น (หุ้น) อัตราการถือหุ้น (ร้อยละ) 

นายศรศกัดิ์ สมวฒันา 495,423,724 26.75% 

นางวฒันา สมวฒันา 164,639,748 8.89% 

นายศราวธุ สมวฒันา     8,038,650 0.43% 

นางจฑุามาศ สมวฒันา        125,786 0.01% 

รวม 668,227,908 36.08% 
หมายเหต:ุ ข้อมลูผู้ถือหุ้น ณ วนัท่ี 2 พฤศจิกายน 2569 

1) นางวฒันา สมวฒันา เป็นมารดาของนายศรศกัด์ิ สมวฒันา 
2) นายศราวธุ สมวฒันา เป็นญาติสนิทของนายศรศกัด์ิ สมวฒันา 
3) นายจฑุามาศ สมวฒันา เป็นภรรยาของของนายศรศกัด์ิ สมวฒันา 

 

ทัง้นี ้ในการประชุมวิสามัญผู้ ถือหุ้นประจ าปี 2569 ของบริษัทฯ ในวันที่ 30 พฤศจิกายน 2569 ข้อมูลของบุคคลที่
เก่ียวโยงกัน และ/หรือ ผู้ ถือหุ้นที่มีส่วนได้เสียไม่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนนในวาระที่ 1 ข้างต้น มาจากการปิดสมุด
ทะเบียนผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ ในวนัท่ี 2 พฤศจิกายน 2569 
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11. ความเห็นของคณะกรรมการบริษัทเกี่ยวกับการตกลงเข้าท ารายการที่ เกี่ยวโยงกันที่ระบุถึงความ
สมเหตุสมผลและประโยชน์สูงสุดต่อบริษัทฯ เม่ือเปรียบเทียบกับการตกลงเข้าท ารายการบุคคลภายนอก
ที่เป็นอิสระ 

จากมติการประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ ครัง้ที่ 4/2569 เมื่อวนัที่ 16 ตุลาคม 2569 คณะกรรมการบริษัทฯ )โดยไม่
รวมกรรมการผู้มีส่วนได้เสีย) ได้พิจารณาแล้วมีความเห็นว่า การเข้าท ารายการดงักล่าวมีความสมเหตสุมผลและเป็น
ประโยชน์ต่อบริษัทฯ และผู้ ถือหุ้น เนื่องจากบริษัทฯ ยังไม่มีแผนพัฒนาที่ดินดงักล่าวในระยะเวลาอันใกล้ ภายใต้
สภาวะเศรษฐกิจและตลาดอสังหาริมทรัพย์ในปัจจุบัน อีกทัง้บริษัทฯ มีโครงการอสังหาริมทรัพย์และที่ดินเปล่าใน
บริเวณใกล้เคียงอยู่แล้วหลายแห่ง การจ าหน่ายที่ดินดงักล่าวจึงเป็นการเพิ่มประสิทธิภาพในการบริหารสินทรัพย์ ลด
ภาระต้นทนุทางการเงิน และเสริมสภาพคล่องเพื่อรองรับการด าเนินธุรกิจและแผนขยายธุรกิจในอนาคต 

นอกจากนี ้ก่อนการเจรจากับผู้ซือ้ บริษัทฯ ได้มอบหมายให้นายหน้าอสังหาริมทรัพย์ด าเนินการเสนอขายที่ดินแก่
บุคคลภายนอกตัง้แต่เดือนกุมภาพันธ์ 2569 อย่างไรก็ตาม ยังไม่มีผู้ แสดงความประสงค์เข้าซือ้ที่ดินดังกล่าว ทัง้นี ้
คณะกรรมการบริษัทฯ )โดยไม่รวมกรรมการผู้มีส่วนได้เสีย) ได้พิจารณาแล้วเห็นว่า ราคาซือ้ขายที่ดินในครัง้นีม้คีวาม
สอดคล้องกบัราคาตลาด โดยพิจารณาอ้างอิงจากผลการประเมินมลูค่าทรัพย์สินของผู้ประเมินมลูค่าทรัพย์สินอิสระ
จ านวน 2 ราย ซึ่งได้รับความเห็นชอบจากส านักงาน ก.ล.ต. ประกอบกับเงื่อนไขการซือ้ขายมีความเหมาะสมและ
เป็นไปตามหลกัปฏิบตัิทางการค้าทัว่ไป 

ทัง้นี ้คณะกรรมการบริษัทฯ )โดยไม่รวมกรรมการผู้มีส่วนได้เสีย) ได้พิจารณาความเหมาะสมของการเข้าท ารายการ
กบับคุคลที่เก่ียวโยงกนัเมื่อเปรียบเทียบกบัการจ าหน่ายที่ดินให้แก่บคุคลภายนอกที่เป็นอิสระแล้ว เห็นว่า การเข้าท า
รายการในครัง้นีม้ีความเหมาะสม เนื่องจากบริษัทฯ ได้รับข้อเสนอซือ้ในราคาที่สอดคล้องกับราคาประเมินของผู้
ประเมินมูลค่าทรัพย์สินอิสระ ขณะที่การรอจ าหน่ายที่ดินให้แก่บุคคลภายนอกยังมีความไม่แน่นอนทัง้ในด้าน
ระยะเวลาการจ าหน่าย ราคาซือ้ขายที่อาจได้รับ และเงื่อนไขการท าธุรกรรม ซึ่งอาจส่งผลให้บริษัทฯ ไม่สามารถน า
เงินที่ได้รับจากการจ าหน่ายที่ดินไปใช้ประโยชน์ได้ตามแผนท่ีก าหนด ดงันัน้ คณะกรรมการบริษัทฯ จึงเห็นว่า การเข้า
ท ารายการดงักล่าวมีความสมเหตสุมผล เหมาะสม และเป็นธรรมต่อบริษัทฯ และผู้ ถือหุ้น แม้เป็นการเข้าท ารายการ
กบับคุคลที่เก่ียวโยงกนัก็ตาม 

 

ดังนัน้ ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ จึงมีมติเห็นชอบให้น าเสนอการเข้าท ารายการดงักล่าวต่อที่ประชุมผู้ ถือหุ้น
เพื่อพิจารณาอนมุตัิต่อไป 

 

12. ความเห็นของคณะกรรมการการตรวจสอบ และ /หรือ กรรมการบริษัทที่แตกต่างจากความเห็นของ
คณะกรรมการบริษัท 

-ไม่มี- 
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13. แบบหนังสือมอบฉันทะที่ให้ผู้ถือหุ้นออกเสียงลงคะแนนได้ พร้อมเสนอชื่อกรรมการตรวจสอบอย่างน้อย 
1 ราย เป็นผู้มอบฉันทะจากผู้ถือหุ้น 

ข้อมลูกรรมการตรวจสอบเพื่อประกอบการมอบฉันทะของผู้ ถือหุ้นปรากฎตามรายชื่อกรรมการอิสระที่บริษัทฯ เสนอ
เป็นผู้ รับมอบฉนัทะจากผู้ ถือหุ้น เอกสารแนบล าดบัท่ี 6 ของหนงัสือเชิญประชมุวิผู้ ถือหุ้นสามญัครัง้ที่ 1/2569 


