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ที่ NVD-CSR-2611115  

   9 พฤศจิกายน 2569 

 เร่ือง  ขอเชิญประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นของบริษัทครัง้ที่ 1/2569 

เรียน  ท่านผู้ถือหุ้น  

บริษัท เนอวานา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด (มหาชน) 

สิ่งที่ส่งมาด้วย   

1. สารสนเทศรายการการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์และรายการที่ เก่ียวโยงกันของบริษัท เนอวานา  
 พระราม 9 จ ากัด ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัทฯให้แก่ นายฉัตรชัย ปิยะสมบัติกุล ซึ่งถือเป็นบุคคลที่
เก่ียวโยงกนัของบริษัทฯ (เอกสารประกอบ วาระท่ี 1) 

2. สารสนเทศรายการการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์และรายการที่ เก่ียวโยงกันของบริษัท เนอวานา  
พระราม 9 จ ากดั ซึง่เป็นบริษัทย่อยของบริษทัฯ ให้แก่ นายศรศกัดิ์ สมวฒันา ซึง่ถือเป็นบคุคลท่ีเก่ียวโยง
กนัของบริษัทฯ  (เอกสารประกอบ วาระท่ี 2) 

3. รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ  

3.1. รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ เก่ียวกับรายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์และ
รายการที่เก่ียวโยงกัน (IFA Report) ส าหรับรายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ให้แก่นายฉัตรชัย       
ปิยะสมบตัิกลุ (รูปแบบ QR Code) (เอกสารประกอบ วาระท่ี 1) 

3.2. รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ เก่ียวกับรายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์และ
รายการที่เก่ียวโยงกัน (IFA Report) ส าหรับรายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ให้แก่ นายศรศักดิ์    
สมวฒันา (รูปแบบ QR Code) (เอกสารประกอบ วาระท่ี 2) 

4. ข้อบงัคบัของบริษัทฯ เฉพาะที่เก่ียวข้องกบัการประชมุผู้ ถือหุ้น  
5. รายชื่อกรรมการอิสระท่ีบริษัทฯ เสนอให้เป็นผู้ รับมอบฉนัทะ 

6. หนงัสือมอบฉนัทะ แบบ ก. , แบบ ข. และ แบบ ค. (แนะน าให้ใช้แบบ ข.) 

7. เอกสารและหลกัฐานแสดงความเป็นผู้ ถือหุ้นหรือผู้แทนของผู้ ถือหุ้นท่ีมีสิทธิเข้าร่วมประชมุเพื่อลงทะเบียน
และออกเสียงลงคะแนนในการประชมุผู้ ถือหุ้น 

8. แผนท่ีสถานท่ีจดัประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้นของบริษัทครัง้ที่ 1/2569 

9. การใช้รหสัคิวอาร์ (QR Code) ส าหรับดาวน์โหลดเอกสารประกอบการประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้นของ
บริษัทครัง้ที่ 1/2569 และ รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ เก่ียวกบัรายการจ าหน่ายไป
ซึง่สินทรัพย์และรายการท่ีเก่ียวโยงกนั  

10. ค าประกาศคุ้มครองข้อมลูส่วนบคุคล ส าหรับการประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้น ครัง้ที่ 1/2569 

ด้วยที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท เนอวานา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด (มหาชน) ชื่อย่อ NVD (“บริษัทฯ”) ครัง้ที่ 
4/2569  เมื่อวนัท่ี 16 ตลุาคม 2569 ได้มีมติให้เรียกประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้นครัง้ที่ 1/2569 ในวนัจนัทร์ที่ 30 พฤศจิกายน 2569 
เวลา 10.00 น.  ณ ห้องประชุมเบญจสิริ 3 ชัน้ 5 โรงแรมโนโวเทล กรุงเทพ สุขุมวิท 20 เลขที่ 19/9 ซอย สุขุมวิท 20 
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ถนนสุขุมวิท แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 10110  (หมายเหตุ: จัดการประชุมในรูปแบบ Physical 
Meeting รูปแบบเดียว) เพื่อพิจารณาเร่ืองต่าง ๆ ตามระเบียบวาระดงัต่อไปนี ้  

 

วาระที่ 1 พิจารณาอนุมัติการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ของบริษัท เนอวานา พระราม  9 จ ากัด (บริษัทย่อย) 
ประกอบไปด้วยอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน ซึ่งเป็นที่ดินเปล่ารอพัฒนาจ านวน 1 แปลง โฉนด
ที่ดินเลขที่ 29518 เนือ้ที่รวม 10,336.70 ตารางวา ให้แก่นายฉัตรชัย ปิยะสมบัติกุล ซึ่งถือเป็นบุคคล
ที่เกี่ยวโยงกันของบริษัทฯ 

วัตถุประสงค์และเหตุผล บริษัทฯ มีความประสงค์จะเสนอให้พิจารณาอนุมัติการเข้าท าธุรกรรมขายที่ดินเปล่าจ านวน 1 
แปลง โฉนดที่ดินเลขที่ 29518 มีเนือ้ที่ดินรวม 10,336.70 ตารางวา ตัง้อยู่ที่ถนนโครงการ Nirvana บริเวณถนนศรีนครินทร์– 
ร่มเกล้า แขวงสะพานสงู เขตสะพานสงู กรุงเทพมหานคร ซึง่เป็นกรรมสิทธ์ิของบริษัท เนอวานา พระราม 9 จ ากัด บริษัทย่อย
ของบริษัทฯ (ผู้ขาย) ให้แก่นายฉัตรชัย ปิยะสมบัติกุล (ผู้ซือ้) เนื่องจากที่ดินดังกล่าวยังไม่มีแผนพัฒนาในระยะเวลาอันใกล้ 
ภายใต้สภาวะเศรษฐกิจในปัจจบุนั ประกอบกบัการที่กลุ่มบริษัทมีโครงการอสงัหาริมทรัพย์และที่ดินเปล่าในบริเวณเดียวกนัอยู่
แล้วหลายแห่ง การจ าหน่ายที่ดินดงักล่าวออกไปจึงช่วยเพิ่มประสิทธิภาพการบริหารสินทรัพย์ ลดการกระจุกตวัของการลงทุน 
ลดภาระต้นทนุทางการเงิน เสริมสภาพคล่อง และเป็นเงินทุนหมนุเวียนส าหรับแผนขยายธุรกิจในอนาคต โดยผู้ซือ้จะช าระค่า
ที่ดินทัง้หมดจ านวน 620.20 ล้านบาท (60,000 บาทต่อตารางวา) เป็นตัว๋สญัญาใช้เงินที่มีการอาวลั ณ วนัเสร็จสิน้รายการ ซึ่ง
คาดว่าธุรกรรมจะเสร็จสิน้ภายในเดือนธันวาคม 2569 ทัง้นี ้ในกรณีที่ผู้ซือ้ไม่สามารถจดัหาเงินทนุผ่านตัว๋สญัญาใช้เงินท่ีได้รับ
การอาวลัได้ ผู้ซือ้จะต้องแจ้งความประสงค์ขอเปล่ียนแปลงวิธีการช าระราคาซือ้ขายต่อผู้ขายภายในเดือนธันวาคม 2569 และ
ด าเนินการจดัหาแหล่งเงินทุนอื่นทดแทนให้แล้วเสร็จภายใน 60 วนันบัจากวนัที่แจ้งความประสงค์ดงักล่าว ส าหรับการช าระ
ค่าธรรมเนียม ภาษี และค่าใช้จ่ายอื่น ๆ ที่เก่ียวข้อง ผู้ขายตกลงรับผิดชอบค่าภาษีเงินได้จากการขายที่ดิน ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะ 
ค่าอากรแสตมป์ และค่าใช้จ่ายอื่น ๆ ที่เก่ียวข้อง ทัง้นี ้ผู้ซือ้ไม่มีแผนที่จะน าที่ดินท่ีจะซือ้ในครัง้นีม้าพฒันาแข่งขนักับธุรกิจหลกั
ของกลุ่มบริษัทแต่อย่างใด ซึง่จะมีการท าบนัทึกข้อตกลงก่อนการโอนกรรมสิทธ์ิที่ดินต่อไป 

 ทัง้นี ้บริษัทฯ ได้ว่าจ้างผู้ประเมินทรัพย์สินอิสระ คือ บริษัท เอส.แอล.แสตนดาร์ด แอพไพรซัล จ ากัด และ บริษัท 
เคแทค แอพเพรซัล แอนด์ เซอร์วิส จ ากัด ให้ท าการประเมินราคาที่ดินดงักล่าว โดยผู้ประเมินได้ประเมินราคาทรัพย์สินอยู่ที่ 
547.85 ล้านบาท (53,000 บาทต่อตารางวา) (ประเมินเมื่อวันที่ 14 ตุลาคม 2569) และ 516.84 ล้านบาท (50,000 บาทต่อ
ตารางวา) (ประเมินเมื่อวนัที่ 12 ตุลาคม 2569) ตามล าดบั ซึ่งเมื่อพิจารณามลูค่าการเข้าท ารายการการจ าหน่ายไปของที่ดิน
ดงักล่าวจากผู้ประเมินอิสระ มลูค่ารวมของส่ิงตอบแทนในการเข้าท ารายการจะมีมลูค่าอยู่ที่ 620.20 ล้านบาท ซึ่งเป็นมลูค่าที่
สงูกว่ามูลค่าที่ได้รับจากการประเมินสินทรัพย์ของผู้ประเมินอิสระทัง้  2 ราย โดยมีมูลค่าสูงกว่าราคาประเมินเฉล่ียที่ร้อยละ 
16.50  

โดยรายละเอียดต่างๆ ปรากฎตามสารสนเทศรายการการจ าหน่ายไปซึง่สินทรัพย์และรายการท่ีเก่ียวโยงกนัของบริษัท 
เนอวานา พระราม 9 จ ากดั ซึง่เป็นบริษัทย่อยของบริษัทฯให้แก่ นายฉัตรชยั ปิยะสมบตัิกลุ ซึ่งถือเป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกนัของ
บริษัทฯ (เอกสารประกอบ วาระที่ 1) และรายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ เก่ียวกับรายการจ าหน่ายไปซึ่ง
สินทรัพย์และรายการที่เก่ียวโยงกัน (IFA Report) ส าหรับรายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ให้แก่นายฉัตรชัย ปิยะสมบัติกุล 
(รูปแบบ QR Code) (เอกสารประกอบ วาระท่ี 1) 
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ความเหน็คณะกรรมการ ทีป่ระชมุคณะกรรมการบริษัทฯ ครัง้ที่ 4/2569 เมื่อวนัที่ 16 ตลุาคม 2569 (โดยไม่รวมกรรมการผู้
มีส่วนได้เสีย)ได้พิจารณาแล้วมคีวามเห็นวา่ การเข้าท ารายการดงักล่าวมีความสมเหตสุมผลและเป็นประโยชน์สงูสดุตอ่บริษทัฯ 
และผู้ ถือหุ้น เนื่องจาก บริษัทฯ ยงัไม่มีแผนพฒันาที่ดินดงักล่าวในระยะเวลาอนัใกล้ ภายใต้สภาวะเศรษฐกิจในปัจจบุนั อีกทัง้
บริษัทฯ มีโครงการอสงัหาริมทรัพย์และที่ดินเปล่าในบริเวณใกล้เคียงอยู่แล้วหลายแห่ง การจ าหน่ายที่ดินดงักล่าวจึงช่วยเพิ่ม
ประสิทธิภาพการบริหารสินทรัพย์ ลดภาระต้นทุนทางการเงิน ตลอดจนเสริมสภาพคล่องเพื่อรองรับการด าเนินธุรกิจและแผน
ขยายธุรกิจในอนาคต  

 นอกจากนี ้ก่อนการเจรจากับผู้ซือ้ บริษัทฯ ได้มอบหมายให้นายหน้าอสังหาริมทรัพย์ด าเนินการเสนอขายที่ดินแก่
บุคคลภายนอกแล้วตัง้แต่เดือนกุมภาพันธ์ 2569 ที่ผ่านมา แต่ไม่มีผู้แสดงความประสงค์เข้าซือ้ ทัง้นี ้คณะกรรมการบริษัทฯ 
(โดยไม่รวมกรรมการผู้มีส่วนได้เสีย) ได้พิจารณาแล้วเห็นว่า ราคาซือ้ขายที่ดินในครัง้นีม้ีความสอดคล้องกับราคาตลาด โดย
อ้างอิงจากการประเมินมลูค่าทรัพย์สินของผู้ประเมินอิสระ 2 ราย ซึง่ได้ความเห็นชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. อีกทัง้ เงื่อนไขการ
ซือ้ขายเป็นไปตามหลกัปฏิบตัิทัว่ไป จึงเห็นว่าการเข้าท ารายการกบับคุคลที่เก่ียวโยงกนัดงักล่าวมีความเหมาะสมและเป็นธรรม
ต่อบริษัทฯ และผู้ ถือหุ้น ที่ประชมุจึงมีมติเห็นชอบให้น าเสนอการเข้าท ารายการดงักล่าวต่อที่ประชมุผู้ ถือหุ้นเพื่อพิจารณาอนมุตัิ
ต่อไป 

อนึ่ง การเข้าท ารายการข้างต้นเข้าข่ายเป็นการเข้าท ารายการกับบุคคลที่เก่ียวโยงกันของบริษัทฯ ตามประกาศ
คณะกรรมการก ากับตลาดทุนที่ ทจ. 46/2568 เร่ืองหลกัเกณฑ์ในการเข้าท ารายการที่เก่ียวโยงกัน และประกาศคณะกรรมการ
ตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย เร่ือง การเปิดเผยข้อมลูและการปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียนในรายการท่ีเก่ียวโยงกัน พ.ศ. 
2568 (รวมทัง้ที่ได้มีการแก้ไขเพิ่มเติม) (“ประกาศเร่ืองรายการที่เกี่ยวโยงกัน”) เนื่องจากเป็นการเข้าท ารายการระหว่างบริษัท 
เนอวานา พระราม 9 จ ากดั (บริษัทย่อยของบริษัทฯ) กบัผู้ซือ้ ซึง่ถือเป็นบคุคลเก่ียวโยงกนัของบริษัทฯ โดยผู้ซือ้ด ารงต าแหน่งเป็น
กรรมการและผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัทฯ1 (ถือหุ้นร้อยละ 28.39 ของทุนจดทะเบียนที่ออกและช าระแล้วของบริษัทฯ) โดยมี
มลูค่าของรายการรวมทัง้สิน้ 620,202,000 บาท หรือคิดเป็นร้อยละไม่เกิน 11.00 ของมูลค่าสินทรัพย์สทุธิของบริษัทฯ ตามงบ
การเงินรวมของบริษัทฯ สิน้สดุ ณ วนัที่ 30 มิถุนายน 2569 ที่ผ่านการสอบทานจากผู้สอบบญัชีรับอนญุาตที่ได้รับความเห็นชอบ
จากคณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ (“ส านักงาน ก.ล.ต.”) โดยบริษัทฯ มีรายการที่เก่ียวโยงกันที่เกิดขึน้
ย้อนหลัง 6 เดือนกับผู้ซือ้ก่อนวนัที่คณะกรรมการบริษัทจะมีมติอนุมัติให้เสนอต่อที่ประชุมผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ เพื่อพิจารณา
อนมุตัิการเข้าท ารายการในครัง้นีโ้ดยมีขนาดรายการเท่ากับร้อยละ 0.16 จึงท าให้ขนาดรายการสงูสดุเท่ากับร้อยละ 11.16 ของ
มลูค่าสินทรัพย์สทุธิของบริษัทฯ ซึ่งจดัเป็นรายการขนาดใหญ่ที่มีมลูค่ารายการเกินกว่า 20 ล้านบาท และเกินกว่าร้อยละ 3.00 
ของมลูค่าสินทรัพย์สทุธิของบริษัทฯ ดงันัน้ บริษัทฯ จึงมีหน้าที่ต้องขออนุมตัิจากที่ประชมุผู้ ถือหุ้นก่อนการเข้าท ารายการ และมี
หน้าที่ด าเนินการอื่น ๆ ตามที่ก าหนดในประกาศเร่ืองรายการท่ีเก่ียวโยงกนั 

นอกจากนี ้การเข้าท ารายการข้างต้นเข้าข่ายเป็นรายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ ตามประกาศคณะกรรมการก ากับ
ตลาดทุน ท่ี ทจ. 45/2568 เร่ืองหลกัเกณฑ์ในการเข้าท ารายการที่มีนัยส าคัญที่เข้าข่ายเป็นรายการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่ง
สินทรัพย์ฉบับลงวันที่ 19 ธันวาคม 2568 (และตามที่ได้แก้ไขเพิ่มเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์แห่ง
ประเทศไทย เร่ือง การเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ พ.ศ. 
2568 ฉบับลงวนัที่ 9 มิถุนายน 2568 (และตามที่ได้แก้ไขเพิ่มเติม) (ซึ่งต่อไปนีจ้ะเรียกประกาศทัง้ 2 ฉบบันีว้่า “ประกาศเร่ือง
รายการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์”) โดยมีขนาดรายการรวมสงูสดุเมื่อค านวณตามหลกัเกณฑ์มลูค่ารวมของส่ิงตอบ

 
1 ข้อมลูผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ ณ วนัที่ 2 พฤศจิกายน 2569 
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แทนซึ่งจะเท่ากับร้อยละ 4.09 ทัง้นี  ้บริษัทฯ ไม่มีรายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ที่เกิดขึน้ย้อนหลัง 12 เดือนก่อนวันที่
คณะกรรมการจะมีมติอนมุตัิให้เสนอต่อท่ีประชมุผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ เพื่อพิจารณาอนมุตัิการเข้าท ารายการในครัง้นี ้ดงันัน้ การ
เข้าท ารายการจ าหน่ายไปในครัง้นีจ้ะมีขนาดรายการสงูสดุเท่ากบัร้อยละ 4.09  

นอกจากนี ้บริษัทฯ มีความประสงค์จะขออนุมตัิต่อที่ประชุมผู้ ถือหุ้นส าหรับการจ าหน่ายที่ดินอีกรายการให้แก่บคุคล
เก่ียวโยงกนัอีกราย (ตามรายละเอียดในวาระที่ 2) โดยมีขนาดรายการอยู่ที่ร้อยละ 3.96 ตามเกณฑ์มลูค่ารวมของส่ิงตอบแทน 
อย่างไรก็ตาม ในกรณีที่รายการได้รับอนมุตัิทัง้ 2 รายการ ขนาดรายการรวมจะอยู่ที่ร้อยละ 8.05 ซึง่มีขนาดรายการต ่ากว่าร้อย
ละ 25.00 บริษัทฯ จึงไม่มีหน้าที่ต้องจดัท ารายงานและเปิดเผยรายการต่อตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย 

ทัง้นี ้โดยมอบหมายให้คณะกรรมการบริษัท หรือคณะกรรมการบริหารของบริษัท หรือบุคคลที่ได้รับมอบหมายจาก
คณะกรรมการบริษัท หรือคณะกรรมการบริหารของบริษัท (ไม่รวมกรรมการที่มีส่วนได้เสีย) เป็นผู้มีอ านาจในการด าเนินการ 
ใด ๆ ท่ีเก่ียวข้องกบัการขายที่ดินดงักล่าว รวมถึงการเจรจา ตกลง เข้าท า และลงนามในสญัญาหรือเอกสารใด ๆ ที่เก่ียวข้องกับ
การขายที่ดินดังกล่าว ตลอดจนการด าเนินการตามสัญญา หรือด าเนินการอื่นใดที่จ าเป็นและเก่ียวเนื่องกับการด าเนินการ
ดงักล่าวตามที่เห็นสมควร 

 

การลงมติ  วาระนีต้้องผ่านการอนมุตัิจากที่ประชมุผู้ ถือหุ้นด้วยคะแนนเสียงไม่ต ่ากว่า 3 ใน 4 ของจ านวนเสียงทัง้หมดของ
ผู้ ถือหุ้นและผู้ รับมอบฉันทะที่เข้าร่วมการประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นบัรวมเสียงของผู้ ถือหุ้น
ที่มีส่วนได้เสีย 

ส าหรับรายชื่อผู้ ถือหุ้นที่มีส่วนได้เสีย ณ วนัก าหนดรายชื่อผู้ ถือหุ้นที่มีสิทธิเข้าประชมุ (Record Date)  ณ วนัที่ 2 พฤศจิกายน 
2569 มีดงันี ้

ล าดับ ผู้ถือหุ้น จ านวนหุ้น ร้อยละ ความเกี่ยวโยง 
1 นายฉตัรชยั ปิยะสมบตัิกลุ 525,798,103 28.39% ผู้ เข้าท ารายการ และเป็นกรรมการบริษัท 
2 นางสาวลกัษมี ปิยะสมบตักิลุ  69,953,150 3.78% ญาติสนิทผู้ เข้าท ารายการ 
3 นายคณธชั ปิยะสมบตักิลุ  69,564,750 3.76% บตุรผู้ เข้าท ารายการ 
4 นายวิภาส ปิยะสมบตัิกลุ   3,472,160 0.19% บตุรผู้ เข้าท ารายการ  

รวม 668,788,163 36.12% 
 

 

วาระที่ 2 พิจารณาอนุมัติการจ าหน่ายไปซึ่ งสินทรัพย์ของบริษัท เนอวานา พระราม  9 จ ากัด (บริษัทย่อย)
ประกอบไปด้วยอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน และต้นทุนการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ ซึ่ง
เป็นที่ดินเปล่ารอพัฒนาจ านวน 2 แปลง โฉนดที่ดินเลขที่ 29515 และ 31028 เนือ้ที่รวม 10,000.00 
ตารางวา ให้แก่นายศรศักดิ์ สมวัฒนา ซ่ึงถือเป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกันของบริษัทฯ 

วัตถุประสงค์และเหตุผล บริษัทฯ มีความประสงค์จะเสนอให้พิจารณาอนุมัติการเข้าท าธุรกรรมขายที่ดินเปล่าจ านวน 2 
แปลง โฉนดที่ดินเลขที่ 29515 และ 31028 มีเนือ้ที่ดินรวม 10,000 ตารางวา ตัง้อยู่ที่ถนนโครงการ Nirvana บริเวณถนน 
ศรีนครินทร์–ร่มเกล้า แขวงสะพานสงู เขตสะพานสงู กรุงเทพมหานคร ซึง่เป็นกรรมสิทธ์ิของบริษัท เนอวานา พระราม 9 จ ากัด 
บริษัทย่อยของบริษัทฯ (ผู้ขาย) ให้แก่นายศรศักดิ์ สมวฒันา (ผู้ซือ้) เนื่องจากที่ดินดังกล่าวยังไม่มีแผนพัฒนาในระยะเวลา 
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อนัใกล้ ภายใต้สภาวะเศรษฐกิจในปัจจุบัน ประกอบกับการที่กลุ่มบริษัทมีโครงการอสังหาริมทรัพย์และที่ดินเปล่าในบริเวณ
เดียวกนัอยู่แล้วหลายแห่ง การจ าหน่ายที่ดินดงักล่าวออกไปจึงช่วยเพิ่มประสิทธิภาพการบริหารสินทรัพย์ ลดการกระจกุตวัของ
การลงทุน ลดภาระต้นทุนทางการเงิน เสริมสภาพคล่อง และเป็นเงินทุนหมนุเวียนส าหรับแผนขยายธุรกิจในอนาคต โดยผู้ซือ้
จะช าระค่าที่ดินทัง้หมดจ านวน 600 ล้านบาท (60,000 บาทต่อตารางวา) เป็นตัว๋สญัญาใช้เงินที่มีการอาวลั ณ วนัที่เสร็จสิน้
รายการ ซึ่งคาดว่าธุรกรรมจะเสร็จสิน้ภายในเดือนธันวาคม 2569 ทัง้นี ้ในกรณีที่ผู้ซือ้ไม่สามารถจดัหาเงินทนุผ่านตัว๋สญัญาใช้
เงินที่ได้รับการอาวลัได้ ผู้ซือ้จะต้องแจ้งความประสงค์ขอเปล่ียนแปลงวิธีการช าระราคาซือ้ขายต่อผู้ขายภายในเดือนธันวาคม 
2569 และด าเนินการจดัหาแหล่งเงินทุนอื่นทดแทนให้แล้วเสร็จภายใน 60 วนันบัจากวนัที่แจ้งความประสงค์ดงักล่าว ส าหรับ
การช าระค่าธรรมเนียม ภาษี และค่าใช้จ่ายอื่น ๆ ท่ีเก่ียวข้อง ผู้ขายตกลงรับผิดชอบค่าภาษีเงินได้จากการขายที่ดิน ค่าภาษี
ธุรกิจเฉพาะ ค่าอากรแสตมป์ และค่าใช้จ่ายอื่น ๆ ท่ีเก่ียวข้อง 

 ทัง้นี ้บริษัทฯ ได้ว่าจ้างผู้ประเมินทรัพย์สินอิสระ คือ บริษัท  เอส.แอล.แสตนดาร์ด แอพไพรซัล จ ากัด และ บริษัท 
เคแทค แอพเพรซัล แอนด์ เซอร์วิส จ ากัด ให้ท าการประเมินราคาที่ดินดงักล่าว โดยผู้ประเมินได้ประเมินราคาทรัพย์สินอยู่ที่ 
510 ล้านบาท (51,000 บาทต่อตารางวา) (ประเมินเมื่อวนัที่ 14 ตลุาคม 2569) และ 500 ล้านบาท (50,000 บาทต่อตารางวา) 
(ประเมินเมื่อวนัท่ี 12 ตลุาคม 2569) ตามล าดบั ซึง่เมื่อพิจารณามลูค่าการเข้าท ารายการการจ าหน่ายไปของที่ดินดงักล่าวจาก
ผู้ประเมินอิสระ มลูค่ารวมของส่ิงตอบแทนในการเข้าท ารายการจะมีมูลค่าอยู่ที่ 600 ล้านบาท ซึ่งเป็นมูลค่าที่สงูกว่ามูลค่าที่
ได้รับจากการประเมินสินทรัพย์ของผู้ประเมินอิสระทัง้ 2 ราย โดยมีมลูค่าสงูกว่าราคาประเมินเฉล่ียที่ร้อยละ 18.81 ทัง้นี ้ผู้ซือ้
ไม่มีแผนที่จะน าที่ดินที่จะซือ้ในครัง้นีม้าพฒันาแข่งขนักับธุรกิจหลกัของกลุ่มบริษัทแต่อย่างใด ซึ่งจะมีการท าบนัทึกข้อตกลง
ก่อนการโอนกรรมสิทธ์ิที่ดินต่อไป 

 โดยรายละเอียดต่างๆปรากฎตามสารสนเทศรายการการจ าหน่ายไปซึง่สินทรัพย์และรายการท่ีเก่ียวโยงกนัของบริษัท 
เนอวานา พระราม 9 จ ากัด ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัทฯ ให้แก่ นายศรศักดิ์ สมวัฒนา ซึ่งถือเป็นบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันของ
บริษัทฯ  (เอกสารประกอบ วาระที่ 2) และรายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ เก่ียวกับรายการจ าหน่ายไปซึ่ง
สินทรัพย์และรายการที่เก่ียวโยงกัน  (IFA Report) ส าหรับรายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ให้แก่ นายศรศักดิ์  สมวัฒนา 
(รูปแบบ QR Code) (เอกสารประกอบ วาระท่ี 2) 

ความเหน็คณะกรรมการ ทีป่ระชมุคณะกรรมการบริษัทฯ ครัง้ที่ 4/2569 เมื่อวนัท่ี 16 ตลุาคม 2569 (โดยไม่รวมกรรมการผู้มี
ส่วนได้เสีย) ได้พิจารณาแล้วมคีวามเห็นว่า การเข้าท ารายการดงักล่าวมีความสมเหตสุมผลและเป็นประโยชน์สงูสดุต่อบริษัทฯ 
และผู้ ถือหุ้น เนื่องจาก บริษัทฯ ยงัไม่มีแผนพฒันาที่ดินดงักล่าวในระยะเวลาอนัใกล้ ภายใต้สภาวะเศรษฐกิจในปัจจบุนั อีกทัง้
บริษัทฯ มีโครงการอสงัหาริมทรัพย์และที่ดินเปล่าในบริเวณใกล้เคยีงอยู่แล้วหลายแหง่ การจ าหน่ายที่ดินดงักล่าวจึงช่วยเพิม่
ประสิทธิภาพการบริหารสินทรัพย์ ลดภาระต้นทนุทางการเงิน ตลอดจนเสริมสภาพคล่องเพื่อรองรับการด าเนินธุรกจิและแผน
ขยายธุรกิจในอนาคต  

นอกจากนี ้ก่อนการเจรจากับผู้ซือ้ บริษัทฯ ได้มอบหมายให้นายหน้าอสังหาริมทรัพย์ด าเนินการเสนอขายที่ดินแก่
บุคคลภายนอกแล้วตัง้แต่เดือนกุมภาพันธ์ 2569 ที่ผ่านมา แต่ไม่มีผู้แสดงความประสงค์เข้าซือ้ ทัง้นี ้คณะกรรมการบริษัทฯ 
(โดยไม่รวมกรรมการผู้มีส่วนได้เสีย) ได้พิจารณาแล้วเห็นว่า ราคาซือ้ขายที่ดินในครัง้นีม้ีความสอดคล้องกับราคาตลาด โดย
อ้างอิงจากการประเมินมลูค่าทรัพย์สินของผู้ประเมินอิสระ 2 ราย ซึง่ได้ความเห็นชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. อีกทัง้ เงื่อนไขการ
ซือ้ขายเป็นไปตามหลกัปฏิบตัิทัว่ไป จึงเห็นว่าการเข้าท ารายการกบับคุคลที่เก่ียวโยงกนัดงักล่าวมีความเหมาะสมและเป็นธรรม
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ต่อบริษัทฯ และผู้ ถือหุ้น  ที่ประชุมจึงมีมติเห็นชอบให้น าเสนอการเข้าท ารายการดังกล่าวต่อที่ประชุมผู้ ถือหุ้นเพื่อพิจารณา
อนมุตัิต่อไป 

อนึ่ง การเข้าท ารายการข้างต้นเข้าข่ายเป็นการเข้าท ารายการกับบุคคลที่เก่ียวโยงกันของบริษัทฯ ตามประกาศ
คณะกรรมการก ากบัตลาดทุนท่ี ทจ. 46/2568 เร่ืองหลกัเกณฑ์ในการเข้าท ารายการท่ีเก่ียวโยงกนั และประกาศคณะกรรมการ
ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เร่ือง การเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในรายการที่เก่ียวโยงกัน 
พ.ศ. 2568 (รวมทัง้ที่ได้มีการแก้ไขเพิ่มเติม) (“ประกาศเร่ืองรายการที่เกี่ยวโยงกัน”) เนื่องจากเป็นการเข้าท ารายการระหว่าง 
บริษัท เนอวานา พระราม 9 จ ากัด (บริษัทย่อยของบริษัทฯ) กับผู้ซือ้ ซึ่งถือเป็นบุคคลเก่ียวโยงกันของบริษัทฯ โดยผู้ซือ้ด ารง
ต าแหน่งเป็นกรรมการและผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัทฯ2 (ถือหุ้นร้อยละ 26.75 ของทุนจดทะเบียนที่ออกและช าระแล้วของ
บริษัทฯ) โดยมีมลูค่าของรายการรวมทัง้สิน้ 600,000,000 บาท หรือคิดเป็นร้อยละไม่เกิน 10.64 ของมลูค่าสินทรัพย์สทุธิของ
บริษัทฯ ตามงบการเงินรวมของบริษัทฯ สิน้สุด ณ วนัที่ 30 มิถุนายน 2569 ที่ผ่านการสอบทานจากผู้สอบบัญชีรับอนุญาตที่
ได้รับความเห็นชอบจากคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ (“ส านักงาน ก.ล.ต.”) โดยบริษัทฯ ไม่มีรายการ
ที่เก่ียวโยงกันที่เกิดขึน้ย้อนหลัง 6 เดือนกับผู้ซือ้ก่อนวนัที่คณะกรรมการบริษัทจะมีมติอนุมตัิให้เสนอต่อที่ประชุมผู้ ถือหุ้นของ
บริษัทฯ เพื่อพิจารณาอนมุตัิการเข้าท ารายการในครัง้นี ้จึงท าให้ขนาดรายการสงูสดุเท่ากับร้อยละ 10.64 ของมลูค่าสินทรัพย์
สทุธิของบริษัทฯ ซึ่งจัดเป็นรายการขนาดใหญ่ที่มีมูลค่ารายการเกินกว่า 20 ล้านบาท และเกินกว่าร้อยละ 3.00 ของมูลค่า
สินทรัพย์สุทธิของบริษัทฯดังนัน้ บริษัทฯ จึงมีหน้าที่ต้องขออนุมัติจากที่ประชุมผู้ ถือหุ้นก่อนการเข้าท ารายการ และมีหน้าที่
ด าเนินการอื่น ๆ ตามที่ก าหนดในประกาศเร่ืองรายการท่ีเก่ียวโยงกนั 

นอกจากนี ้การเข้าท ารายการข้างต้นเข้าข่ายเป็นรายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ ตามประกาศคณะกรรมการก ากับ
ตลาดทุน ท่ี ทจ. 45/2568 เร่ืองหลกัเกณฑ์ในการเข้าท ารายการที่มีนัยส าคัญที่เข้าข่ายเป็นรายการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่ง
สินทรัพย์ฉบับลงวันที่ 19 ธันวาคม 2568 (และตามที่ได้แก้ไขเพิ่มเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์แห่ง
ประเทศไทย เร่ือง การเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ พ.ศ. 
2569 ฉบบัลงวนัที่ 9 มิถุนายน 2568 (และตามที่ได้แก้ไขเพิ่มเติม) (ซึ่งต่อไปนีจ้ะเรียกประกาศทัง้ 2 ฉบบันีว้่า “ประกาศเร่ือง
รายการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์”) โดยมีขนาดรายการรวมสูงสุดเมื่อค านวณตามหลกัเกณฑ์มูลค่ารวมของส่ิง
ตอบแทนซึ่งจะเท่ากับร้อยละ 3.96 ทัง้นี ้บริษัทฯ ไม่มีรายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ที่เกิดขึน้ย้อนหลัง 12 เดือนก่อนวันที่
คณะกรรมการจะมีมติอนมุตัิให้เสนอต่อท่ีประชมุผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ เพื่อพิจารณาอนมุตัิการเข้าท ารายการในครัง้นี ้ดงันัน้ การ
เข้าท ารายการจ าหน่ายไปในครัง้นีจ้ะมีขนาดรายการสงูสดุเท่ากบัร้อยละ 3.96  

โดย เมื่อรวมรายการจ าหน่ายที่ดินให้แก่บุคคลเก่ียวโยงกันตามรายละเอียดในวาระที่ 1 ซึ่งมีขนาดรายการอยู่ที่ 
ร้อยละ 4.09 ตามเกณฑ์มูลค่ารวมของส่ิงตอบแทน ขนาดรายการรวมจะอยู่ที่ร้อยละ  8.05 ซึ่งมีขนาดรายการต ่ากว่าร้อยละ 
25.00 บริษัทฯ จึงไม่มีหน้าที่ต้องจดัท ารายงานและเปิดเผยรายการต่อตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย 

ทัง้นี ้โดยมอบหมายให้คณะกรรมการบริษัท หรือคณะกรรมการบริหารของบริษัท หรือบุคคลที่ได้รับมอบหมายจาก
คณะกรรมการบริษัท หรือคณะกรรมการบริหารของบริษัท (ไม่รวมกรรมการที่มีส่วนได้เสีย) เป็นผู้มีอ านาจในการด าเนินการ 
ใด ๆ ท่ีเก่ียวข้องกบัการขายที่ดินดงักล่าว รวมถึงการเจรจา ตกลง เข้าท า และลงนามในสญัญาหรือเอกสารใด ๆ ที่เก่ียวข้องกับ
การขายที่ดินดังกล่าว ตลอดจนการด าเนินการตามสัญญา หรือด าเนินการอื่นใดที่จ าเป็นและเก่ียวเนื่องกับการด าเนินการ
ดงักล่าวตามที่เห็นสมควร 

 
2 ข้อมลูผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ ณ วนัที่ 2 พฤศจิกายน 2569 
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การลงมติ  วาระนีต้้องผ่านการอนมุตัิจากที่ประชมุผู้ ถือหุ้นด้วยคะแนนเสียงไม่ต ่ากว่า 3 ใน 4 ของจ านวนเสียงทัง้หมดของ
ผู้ ถือหุ้นและผู้ รับมอบฉันทะที่เข้าร่วมการประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นบัรวมเสียงของผู้ ถือหุ้น
ที่มีส่วนได้เสีย 

ส าหรับรายชื่อผู้ ถือหุ้นที่มีส่วนได้เสีย ณ วนัก าหนดรายชื่อผู้ ถือหุ้นที่มีสิทธิเข้าประชมุ (Record Date)  ณ วนัที่ 2 พฤศจิกายน 
2569 มีดงันี ้
ล าดับ ผู้ถือหุ้น จ านวนหุ้น ร้อยละ ความเกี่ยวโยง 

1 นายศรศกัดิ์ สมวฒันา 495,423,724 26.75% ผู้ เข้าท ารายการ และกรรมบริษัท 
2 นางวฒันา สมวฒันา 164,639,748 8.89% มารดาผู้ เข้าท ารายการ 
3 นายศราวธุ สมวฒันา     8,038,650 0.43% ญาติสนิทผู้ เข้าท ารายการ 
4 นางจฑุามาศ สมวฒันา        125,786 0.01% ภรรยาผู้ เข้าท ารายการ  

รวม 668,227,908 36.08% 
 

 

วาระที่ 3  พิจารณาเร่ืองอื่นๆ (ถ้ามี)  

ในการนี ้คณะกรรมการบริษัทจึงขอเรียนเชิญท่านผู้ ถือหุ้นเข้าร่วมประชุมตามวนั เวลา และสถานท่ีดงักล่าวข้างต้น 
ซึง่เป็นสถานที่ที่สะดวกต่อการเดินทางด้วยระบบขนส่งสาธารณะ โดยท่านผู้ ถือหุ้นสามารถลงทะเบียนเข้าประชมุ ณ สถานที่
ประชมุได้ตัง้แต่เวลา 08.00 น. เป็นต้นไป   

อนึ่ง คณะกรรมการบริษัทได้ก าหนดวนัรวบรวมรายชื่อผู้ ถือหุ้นเพื่อสิทธิในการเข้าร่วมประชุมวิสามญัผู้ ถือหุ้นของ
บริษัทครัง้ที่ 1/2569 ในวนัจนัทร์ที่ 2 พฤศจิกายน 2569  (Record Date)  

ทัง้นี ้ระเบียบวาระการประชุมและความเห็นของคณะกรรมการดงักล่าวข้างต้น  กรรมการอิสระไม่มีความเห็นเป็น
อย่างอื่น   

จึงขอเรียนเชิญท่านผู้ ถือหุ้นเข้าร่วมประชุมตามวนั เวลา และสถานที่ดงักล่าว  ส าหรับผู้ ถือหุ้นที่ไม่สามารถเข้าร่วม
ประชุมได้ด้วยตนเอง หรือไม่ประสงค์จะมอบฉันทะให้ผู้อื่นเข้าร่วมประชุม ผู้ ถือหุ้นสามารถมอบฉันทะให้กรรมการอิสระของ
บริษัท ดงัมีรายชื่อและรายละเอียดปรากฏตามสิ่งที่ส่งมาด้วย 5 เพื่อเข้าร่วมประชมุและออกเสียงในนามผู้ ถือหุ้น   

หากผู้ ถือหุ้นท่านใดไม่สามารถเข้าร่วมประชุมได้ด้วยตนเอง  และมีความประสงค์ที่จะมอบฉันทะให้บุคคลอื่นเข้า
ร่วมประชุมแทน  กรุณากรอกข้อความและลงลายมือชื่อในหนังสือมอบฉันทะเพียงแบบใดแบบหน่ึง (แบบ ก. หรือ แบบ ข. หรือ 
แบบ ค.) โดยแบบ ค. ใช้ส าหรับผู้ ถือหุ้นที่เป็นชาวต่างชาติ และแต่งตัง้ให้คัสโตเดียนในประเทศไทยเป็นผู้ รับฝากและดูแลหุ้ น  
ผู้ ถือหุ้นสามารถดาวน์โหลดแบบฟอร์มหนังสือมอบฉันทะทัง้ 3 ประเภทได้ที่เว็บไซต์ของบริษัท www.nirvanadevelopment.co.th 
หรือ เอกสารหนงัสือมอบฉนัทะ ทัง้นีร้ายละเอียดปรากฏตามสิ่งที่ส่งมาด้วย 6 และติดอากรแสตมป์ 20 บาท โดยจะต้องแสดง
เอกสาร หรือหลกัฐานแสดงความเป็นผู้ ถือหุ้น หรือผู้แทนของผู้ ถือหุ้นท่ีมีสิทธิเข้าร่วมประชมุที่ได้ระบไุว้ตามสิ่งที่ส่งมาด้วย 7 

ทัง้นี ้บริษัท ศูนย์รับฝากหลกัทรัพย์ (ประเทศไทย) จ ากัด (TSD) จะจดัส่งหนงัสือเชิญประชมุของบริษัทจดทะเบียน
และ รายงานความเห็นของทีป่รึกษาทางการเงินอิสระ เกี่ยวกบัรายการจ าหน่ายไปซ่ึงสินทรัพย์และรายการทีเ่กี่ยวโยงกนั ให้แก่
ผูถื้อหุ้นในรูปแบบ QR Code  เพื่อเพิ่มความสะดวกและรวดเร็ว โดย QR Code ดงักล่าว อยู่ในเอกสารเดียวกนักบัเอกสารท่ีมี
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บาร์โค้ดของท่านผู้ ถือหุ้น ซึง่ท่านผู้ ถือหุ้นสามารถใช้โทรศพัท์มือถือหรือเคร่ืองมือที่มีโปรแกรมรองรับ และสแกน QR Code เพื่อ
รับข้อมลูของบริษัท รายละเอียดขัน้ตอนการดาวน์โหลดปรากฏตามสิ่งที่ส่งมาด้วย 9 

เพื่อให้ท่านผู้ ถือหุ้นได้รับประโยชน์สูงสุดจากการประชุม รวมทัง้เป็นการรักษาสิทธิประโยชน์ของท่านอย่างเต็มที่ 
หากมีข้อสงสยัหรือมีค าถามที่เก่ียวข้องกับวาระการประชมุ สามารถส่งค าแนะน าหรือค าถามล่วงหน้าก่อนวนัประชมุวิสามญั  
ผู้ ถือหุ้นของบริษัทครัง้ที่ 1/2569 ได้ผ่านช่องทางดงันี ้

• อีเมล์ (Email Address) : companysecretary@nirvanadevelopment.co.th หรือ 

• ส่งทางไปรษณีย์ลงทะเบียนมาที่ : 

“เลขานกุารบริษัท”   บริษัท เนอวานา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน)  

เลขที่ 343/351 ถนนประเสริฐมนกูิจ แขวงนวลจนัทร์ เขตบงึกุ่ม กรุงเทพมหานคร 10230  

 

ขอแสดงความนบัถือ 

 

 

( นายวิเชยีร เจยีกเจิม ) 
ประธานกรรมการ 

บริษัท เนอวานา ดเีวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) 
ฝ่ายนกัลงทนุสมัพนัธ์ 
โทรศพัท์ :  02-105-6789 ต่อ 505 
โทรสาร :    02-105-6787 
อีเมล์:  IR@nirvanadevelopment.co.th 
 
ฝ่ายเลขานกุารบริษัท 
โทรศพัท์ :  02-105-6789 ต่อ 526 
โทรสาร :    02-105-6787 
อีเมล์:  companysecretary@nirvanadevelopment.co.th 

mailto:companysecretary@nirvanadevelopment.co.th
mailto:IR@nirvanadevelopment.co.th
mailto:companysecretary@nirvanadevelopment.

