
NVD : บรษัิท เนอวานา ดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด (มหาชน) 9M/2566 (ม.ค. - ก.ย. 2566)

ภาพรวมธุรกิจ

บรษัิท เนอวานา ดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด (มหาชน) เดิมชื�อว่า บรษัิท เนอวา
นา ไดอิ จํากัด (มหาชน) เป�นบรษัิทพัฒนาอสังหารมิทรพัย์ที�มีประสบการณ์
ยาวนานในการพัฒนาโครงการในระดับ High-end และ Luxury ด้วยหลาก
หลายรูปแบบการอยูอ่าศัย ทั�งบา้นเดี�ยว ทาวน์โฮม โฮมออฟฟ�ศ และ
คอนโดมิเนยีม บรษัิทใหค้วามสาํคัญกับทําเลที�ตั�งของโครงการ มุง่เนน้การ
พัฒนาโครงการแนวราบเป�นหลัก ภายใต้แบรนด์ "Nirvana" บนทําเลที�ดิน
ศักยภาพสงูรอบๆกรุงเทพ สว่นการพัฒนาโครงการคอนโดมิเนยีม จะเกิด
ขึ�นบนที�ดินใจกลางเมืองที�มีโอกาสและศักยภาพพิเศษเฉพาะตัว ที�สามารถ
สอดรบักับการอยูอ่าศัยในรูปแบบของ Nirvana ได้ ปรัชญาในการพัฒนา
อสงัหารมิทรพัยข์องเรา คือ การพัฒนาชุมชนเมือง หรอื “Township
Development” ที�มุง่เนน้ใหเ้กิดประสทิธภิาพและผลตอบแทนสูงสดุจาก
สนิทรพัยข์องเรา เป�นการพัฒนาโครงการที�อยูอ่าศัยในหลากหลายรูปแบบ
บนที�ดินขนาดใหญใ่นบรเิวณเดียวกัน โดยจะมีการพัฒนาพื�นที�บางสว่นใน
เชงิพาณชิยด้์วย เพื�อมอบความสะดวกสบายใหกั้บลกูค้าของเรา และยงั
สรา้งประโยชนใ์หแ้ก่ชุมชนโดยรอบอีกด้วย และเมื�อมูลค่าที�ดินเพิ�มขึ�นตาม
กาลเวลา พื�นที�เชงิพาณชิยเ์หล่านี� จะถกูนาํมาพัฒนาเป�นโครงการใหมที่�ดี
ยิ�งขึ�นในระยะยาว เพื�อเพิ�มพูนผลตอบแทนใหกั้บผู้ถือหุน้ได้อีกในอนาคต

งบการเง�น

9M66 9M65 2565 2564

งบกําไรขาดทุน (ลบ.)

รายได้ 1,565.46 2,361.27 2,721.48 3,086.38

ค่าใช้จ่าย 1,412.84 1,955.69 2,309.48 3,096.45

กําไร (ขาดทนุ) สทุธิ 82.62 190.16 201.03 408.29

งบแสดงฐานะทางการเง�น (ลบ.)

สนิทรัพย์ 14,056.17 12,919.83 13,501.29 12,586.95

หนี�สนิ 9,136.83 7,533.14 8,105.73 7,404.40

สว่นผูถื้อหุน้ 4,919.28 5,049.63 5,065.49 4,878.64

งบกระแสเง�นสด (ลบ.)

กิจกรรมดําเนินงาน -800.46 468.16 218.84 536.94

กิจกรรมลงทนุ -143.44 -35.02 -46.68 -17.08

กิจกรรมจัดหาเงิน 738.73 -382.11 79.09 -530.88

อัตราส�วนทางการเง�นที่สําคัญ

กําไรต่อหุน้ (บาท) 0.05 0.12 0.13 0.30

อัตรากําไรขั�นต้น (%) 32.95 34.19 33.24 20.30

อัตรากําไรสทุธิ (%) 5.97 9.46 8.35 14.27

D/E Ratio (เท่า) 1.86 1.40 1.50 1.43

ROE (%) 1.88 14.56 4.04 8.74

ROA (%) 1.19 8.80 3.19 6.22

แผนธุรกิจ

ป� 2566 อาจถือว่าเป�นการกลับมาเก็บเกี�ยวผลประโยชนจ์ากทรัพย์สินของ
บรษัิทอีกครั�ง เหน็ได้จากกิจกรรมการพัฒนาที�เพิ�มขึ�นของที�ดินบริเวณถนน
กรุงเทพกรฑีา ในชว่ง 9 เดือนของป� 2566 ที�ผา่นมา ซึ�งมีการเป�ดตัว
โครงการใหมทั่�งหมด 5 โครงการ มูลค่าโครงการรวมทั�งสิ�น 13,700 ล้าน
บาท ท่ามกลางสถานการณที์�มีความไมแ่นน่อนสูงทั�งในระดับโลกและใน
ประเทศ อยา่งไรก็ตาม บรษัิทจะป�ดท้ายป�นี�ด้วยการเป�ดโครงการใหมเ่พียง
5 โครงการนี�เท่านั�น ในขณะที�โครงการที�เหลือ 4 โครงการจะถูกเลื�อนไปใน
ป� 2567 เพื�อเตรียมความพรอ้มในการเป�ดตัวโครงการในสภาวะที�ไมเ่อื�อ
อํานวยเชน่นี� ในป� 2567 บรษัิทวางแผนที�จะมีการเติบโตที�สม�าเสมอ โดยมี
การเป�ดตัวโครงการเพียง 4 โครงการเท่านั�น บริษัทเน้นการปรับปรุง
ประสทิธภิาพในการดําเนนิงาน และการปรับสมดุลระหว่างสินทรัพย์และ
หนี�สนิ กลยุทธเ์หล่านี�คาดว่าจะชว่ยปรบัปรุงกําไรได้

แผนการดําเนินงานเพ�่อความยั่งยืน

บรษัิทมีคณะกรรมการบรรษัทภิบาลฯ เป�นกรรมการที�มีอํานาจในการสนบั
สนนุและผลักดันการบริหารจัดการความยั�งยืน โดยมีเป�าหมาย ดังนี�

• Living Innovation การพัฒนานวตกรรมที�สนับสนุนการลดการปล่อย
ก๊าซเรอืนกระจกไมต่�ากว่ารอ้ยละ 5 (ป�ฐาน 2565)

• Excellence Service ความพึงพอใจของลูกค้าเพิ�มขึ�น
• Employee Satisfaction อัตราความพึงพอใจของพนักงานเพิ�มขึ�น
• Partnership for Growth จํานวนพันธมิตรที�รว่มมือในการสนับสนุน

การลดการใชพ้ลังงาน และการเติบโตอยา่งยั�งยนืเพิ�มขึ�น

Highlight ที่น�าสนใจของบร�ษัท

• โมเดลธุรกิจที�ยั�งยืนและมีความเสี�ยงต�า
• มุง่เน้นการพัฒนาโครงการที�อยูอ่าศัยแนวราบที�มีความเสี�ยงต�ากว่า
• กระบวนการสรรหาที�ดินที�แมน่ยํา เพื�อการอยูอ่าศัยที�ดีในป�จจุบัน และ

มูลค่าที�ดินของลูกค้าในอนาคต
• มีที�ดินรองรับการพัฒนาโครงการในชว่ง 2-3 ป�ข้างหน้า มูลค่ารวมกว่า

40,000 ล้านบาท

การว�เคราะห�ผลการดําเนินงาน

สรุปผลการดําเนินงาน

บรษัิทรายงานยอดรายได้ (รวมรายได้อื�น) ในชว่ง 9 เดือนของป� 2566
จํานวน 1,565 ล้านบาท ปรับตัวลดลงร้อยละ 34 เมื�อเปรียบเทียบกับชว่ง
เวลาเดียวกันในป�ก่อน โดยกําไรสําหรับป�ในสว่นของผู้เป�นเจ้าของของ
บรษัิทใหญใ่นชว่ง 9 เดือนของป� 2566 จํานวน 83 ล้านบาท ลดลงจาก 190
ล้านบาท เมื�อเทียบกับ 9 เดือนของป� 2565 ผลประกอบการในไตรมาส
ล่าสดุมีแนวโน้มที�ดีขึ�นเมื�อเปรียบเทียบกันรายไตรมาส แต่เมื�อเปรียบเทียบ
กับงวด 9 เดือนของป�ก่อนหน้าจะยังคงปรับตัวลดลง เนื�องจากชว่งครึ�งแรก
ของป� 2565 มีรายการรับรู้รายได้ซึ�งอัตรากําไรที�สูงกว่าปกติค่อนข้างมาก

พัฒนาการที่สําคัญ

ไตรมาส 1 บรษัิทเป�ดขายโครงการบ้านเดี�ยวโครงการใหมใ่นทําเลศักยภาพ
“เนอวานา แอบโซลูท เอกมัย-รามอินทรา”  ที�ระดับราคา 17-25 ล้าน
บาท  ซึ�งได้รบัการตอบรบัอยา่งดีเยี�ยม บริษัทได้ดําเนินการออกและเสนอ
ขายหุ้นกู้เพิ�มเติมจํานวน 2 ชุด มูลค่ารวม 950 ล้านบาท โดยมีวัตถุประสงค์
เพื�อนําไปเป�นเงินทุนหมุนเวียนในการดําเนินงาน และ/หรือรับรองการ
ขยายธุรกิจของบรษัิท และ/หรอืไถ่ถอนจํานองหลักประกันที�ติดภาระ
ผูกพันกับสถาบันการเงิน และ/หรอืชําระคืนเงินกู้บางสว่น
ไตรมาส 2 บริษัทเป�ดขายโครงการบ้านเดี�ยวโครงการใหม ่ บนทําเล
ศักยภาพ “เนอวานา แอบโซลูท กรุงเทพกรีฑา” ที�ระดับราคา 15-25 ล้าน
บาท จํานวนรวม 127 ยูนิต มูลค่าโครงการกว่า 2,380 ล้านบาท และ
โครงการทาวน์โฮมโครงการใหม ่ “เนอวานา ดีฟายน์ กรุงเทพกรีฑา” ที�
ระดับราคา 9-12 ล้านบาท จํานวน 83 ยูนิต มูลค่าโครงการ 860 ล้านบาท
ไตรมาส 3 บรษัิทได้เป�ดตัวโครงการใหม ่ 2 โครงการ ได้แก่ "เนอวานา
คอลเลคชั�น กรุงเทพกรีฑา" ซึ�งเป�นโครงการบ้านเดี�ยวสามชั�น ระดับ Ultra-
luxury ในยา่นกรุงเทพกรีฑา และโครงการ "เดอะโมส รัตนาธิเเบศธ์" ซึ�ง
เป�นโครงการอาคารชุด ระดับ Affordable High-end ติดถนนรัตนาธิเบศร์

แนวทางการบร�หารจัดการความเสี่ยงที่สําคัญ

เนื�องจากที�ดินเป�นวัตถุดิบสําคัญในการดําเนินธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์
NVD มีแนวทางการบรหิารจัดการความเสี�ยงนี� ด้วยการวางแผนการจัดหา
ที�ดินล่วงหน้าระยะยาว บรษัิทจะคัดเลือกที�ดินที�มีศักยภาพสูง เพื�อนํามา
พัฒนาโครงการให้สอดคล้องกับแผนงานและรูปแบบการพัฒนาของบริษัท
และมีขนาดใหญเ่พียงพอสําหรับการพัฒนาเป�นชุมชนเมือง “Township
Development” เพื�อการพัฒนาในระยะยาวได้อีกด้วย โดยที�บริษัทมีการ
ศึกษาความเป�นไปได้เชิงลึกอยา่งละเอียดรอบคอบ พร้อมๆไปกับการจัดหา
แหล่งเงินทุนที�เหมาะสม จึงทําให้บรษัิทสามารถบริหารความเสี�ยงอันเนื�อง
มาจากการไมส่ามารถจัดหาที�ดินในทําเลและราคาที�เหมาะสมกับแผนงาน
ทางธุรกิจของบรษัิทได้เป�นอยา่งดี การที�บริษัทมีที�ดินรองรับในการพัฒนา
โครงการในชว่ง 2-3 ป�ข้างหน้า มูลค่าโครงการรวมกว่า 40,000 ล้านบาท
เป�นบทพิสูจน์ว่าวิธกีารบริหารความเสี�ยงในรูปแบบนี�ได้ผล และนอกเหนือ
จากการรองรับการพัฒนาโครงการในระยะยาวแล้ว กลยุทธ์ในการสรรหา
ที�ดินขนาดใหญน่ี� ยังชว่ยในการบรหิารจัดการต้นทุนที�ดิน อัตรากําไรและ
ผลตอบแทนจากสินทรัพย์ผา่นหลักปรัชญาการพัฒนาในรูปแบบ
“Township Development” ของบรษัิทได้อีกด้วย

รางวัลและความสําเร็จที่ผ�านมาของบร�ษัท

Excellent CG scoring บรษัิทได้รบัการประเมินผลคะแนน CGR ป� 2566
ในระดับ “ดีเลิศ” (Excellent CG scoring) ต่อเนื�องเป�นป�ที� 6 โดยได้รับ
คะแนนเต็ม
AGM Checklist บรษัิทได้รบัการประเมินผลคะแนนคุณภาพการประชุม
สามัญผู้ถือหุน้ ป� 2566 ได้ 100 คะแนนเต็ม ต่อเนื�องเป�นป�ที� 6
SET ESG Rating ตามที�ตลาดหลักทรัพย์แหง่ประเทศไทยได้จัดระดับราย
ชื�อหุน้ยั�งยืน (Thailand Sustainability Investment หรือ THSI) โดยในป�
2566 บรษัิทได้รบัผลประเมินหุ้นยั�งยืน SET ESG Rating ระดับ “AA” 
Sustainability Disclosure Recognition ประเภทรางวัล “Sustainability
Disclosure Recognition 2022” บริษัทได้รับการคัดเลือกให้เป�นหนึ�งใน
บรษัิทที�ได้รบัรางวัลการเป�ดเผยข้อมูลความยั�งยืนประจําป� 2565

โครงสร�างรายได�ตามประเภทธุรกิจ

รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ 87%

รายได้จากสัญญาก่อสรา้ง 13%

ข�อมูลหลักทรัพย� SET / PROPCON / PROP
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ณ วันที� 29/09/66 NVD PROP SET

P/E (เท่า) 36.72 14.60 20.33

P/BV (เท่า) 0.63 1.21 1.44

Dividend yield (%) 3.03 3.56 3.18

29/09/66 30/12/65 30/12/64

Market Cap (ลบ.) 3,075.29 3,106.35 4,169.41

ราคา (บาท/หุ้น) 1.98 2.00 3.02

P/E (เท่า) 36.72 4.53 -

P/BV (เท่า) 0.63 0.62 0.95

CG Report:

Company Rating:

ผู�ถือหุ�นรายใหญ� ณ วันที่ 29/09/2566

นาย ศรศักดิ� สมวัฒนา (26.58%)

นาย ฉัตรชัย ป�ยะสมบัติกุล (26.45%)

นาง วัฒนา สมวัฒนา (6.81%)

บริษัท ไทยเอ็นวีดีอาร์ จํากัด (3.97%)

นาย อนุชาติ อังสุเมธางกูร (3.90%)

อื�น ๆ (32.29%)

ช�องทางการติดต�อบร�ษัท

http://www.nirvanadevelopment.co.th

IR@nirvanadevelopment.co.th

0-2105-6789

เลขที� 343/351 ถนนประเสริฐมนูกิจ แขวงนวลจันทร์ เขตบึงกุ่ม กทม.
10230

ข้อมูลการซื�อขายอื�น ๆ :
https://www.settrade.com/C04_01_stock_quote_p1.jsp?
txtSymbol=NVD

หมายเหต ุ: เอกสารฉบับนี�จัดทําขึ�นโดยบรษัิทจดทะเบียน โดยมีวัตถุประสงค์เพื�อเผยแพรข่อ้มูลของบริษัทจดทะเบียนแก่ผู้ลงทนุเพื�อประกอบการตัดสินใจลงทนุเท่านั�น บริษัทจดทะเบียนไมไ่ด้ให้คําแนะนําเกี�ยวกับการลงทุนใด ๆ ในหลักทรัพย์ของบริษัทจดทะเบียน โดยก่อนการตัดสินใจลงทุน ผู้ลงทุนควรศึกษาข้อมูลเพิ�มเติมและควรขอรับคํา
ปรกึษาจากผู้ประกอบวิชาชีพที�เกี�ยวขอ้ง ทั�งนี� บรษัิทจดทะเบียนไมต้่องรบัผิดชอบในความเสียหายหรือสูญหายจากการนําขอ้มูลที�ปรากฏนี�ไปใช้ในทุกกรณี และบริษัทจดทะเบียนสงวนสิทธิ�ในการแก้ไขข้อมูลที�ปรากฏในเอกสารฉบับนี�โดยไมต้่องแจ้งให้ทราบล่วงหน้า รวมทั�งห้ามไมใ่ห้ผู้ใดนําเอกสารหรือข้อมูลที�ปรากฏในเอกสารฉบับนี�ไปทําซ�า
ดัดแปลง หรอืเผยแพร ่เว้นแต่จะได้รับอนุญาตจากบรษัิทจดทะเบียนก่อน หากผู้ลงทนุมีข้อสงสัยเพิ�มเติมเกี�ยวกับข้อมูลของบริษัท สามารถศึกษาขอ้มูลเพิ�มเติมได้จากรายงานหรือสารสนเทศที�บริษัทได้เผยแพรผ่า่นชอ่งทางของสํานักงานคณะกรรมกํากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์และ/หรือตลาดหลักทรัพย์แหง่ประเทศไทย
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