
NVD : บรษัิท เนอวานา ดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด (มหาชน) YE/2566 (ม.ค. - ธ.ค. 2566)

ภาพรวมธุรกิจ

บรษัิท เนอวานา ดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด (มหาชน) เดิมชื�อว่า บรษัิท เนอวา
นา ไดอิ จํากัด (มหาชน) เป�นบรษัิทพัฒนาอสงัหารมิทรพัย์ที�มีประสบการณ์
ยาวนานในการพัฒนาโครงการในระดับ High-end และ Luxury ด้วยหลาก
หลายรูปแบบการอยูอ่าศัย ทั�งบา้นเดี�ยว ทาวน์โฮม โฮมออฟฟ�ศ และ
คอนโดมิเนยีม บรษัิทใหค้วามสาํคัญกับทําเลที�ตั�งของโครงการ มุง่เนน้การ
พัฒนาโครงการแนวราบเป�นหลัก ภายใต้แบรนด์ "Nirvana" บนทําเลที�ดิน
ศักยภาพสงูรอบๆกรุงเทพ สว่นการพัฒนาโครงการคอนโดมิเนยีม จะเกิด
ขึ�นบนที�ดินใจกลางเมืองที�มีโอกาสและศักยภาพพิเศษเฉพาะตัว ที�สามารถ
สอดรบักับการอยูอ่าศัยในรูปแบบของ Nirvana ได้ ปรชัญาในการพัฒนา
อสงัหารมิทรพัยข์องเรา คือ การพัฒนาชุมชนเมือง หรอื “Township
Development” ที�มุง่เนน้ใหเ้กิดประสทิธิภาพและผลตอบแทนสูงสดุจาก
สนิทรพัยข์องเรา เป�นการพัฒนาโครงการที�อยูอ่าศัยในหลากหลายรูปแบบ
บนที�ดินขนาดใหญใ่นบรเิวณเดียวกัน โดยจะมีการพัฒนาพื�นที�บางสว่นใน
เชงิพาณชิยด้์วย เพื�อมอบความสะดวกสบายให้กับลูกค้าของเรา และยงั
สรา้งประโยชนใ์หแ้ก่ชุมชนโดยรอบอีกด้วย และเมื�อมูลค่าที�ดินเพิ�มขึ�นตาม
กาลเวลา พื�นที�เชงิพาณชิยเ์หล่านี� จะถกูนํามาพัฒนาเป�นโครงการใหมที่�ดี
ยิ�งขึ�นในระยะยาว เพื�อเพิ�มพูนผลตอบแทนใหกั้บผู้ถือหุน้ได้อีกในอนาคต

งบการเง�น

2566 2565 2564 2563

งบกําไรขาดทุน (ลบ.)

รายได้ 2,081.96 2,721.48 3,086.38 2,519.14

ค่าใช้จ่าย 1,942.60 2,309.48 3,096.45 2,346.13

กําไร (ขาดทนุ) สทุธิ 201.09 201.03 408.29 -51.04

งบแสดงฐานะทางการเง�น (ลบ.)

สนิทรัพย์ 14,702.90 13,501.29 12,586.95 12,640.66

หนี�สนิ 9,661.07 8,105.73 7,404.40 7,905.53

สว่นผูถื้อหุน้ 5,041.76 5,065.49 4,878.64 4,463.34

งบกระแสเง�นสด (ลบ.)

กิจกรรมดําเนินงาน -1,115.38 218.84 536.94 -282.66

กิจกรรมลงทนุ -172.53 -46.68 -17.08 -42.89

กิจกรรมจัดหาเงิน 1,247.15 79.09 -530.88 90.96

อัตราส�วนทางการเง�นที่สําคัญ

กําไรต่อหุน้ (บาท) 0.13 0.13 0.30 -0.04

อัตรากําไรขั�นต้น (%) 31.12 33.24 20.30 31.16

อัตรากําไรสทุธิ (%) 10.18 8.35 14.27 0.86

D/E Ratio (เท่า) 1.92 1.50 1.43 1.67

ROE (%) 3.98 4.04 8.74 -1.13

ROA (%) 2.54 3.19 6.22 1.27

แผนธุรกิจ

สาํหรบัป� 2567 จะเป�นป�ที�บรษัิทฯ มุง่เนน้การเติบโตอยา่งมั�นคง และเก็บ
เกี�ยวมูลค่าจากสินทรพัยศั์กยภาพสงูที�มีอยู ่ รวมถึงมุง่มั�นพัฒนาโครงการใน
รูปแบบ Township Development  บนที�ดินกว่า 280 ไร ่ บนถนน
กรุงเทพกรฑีาตัดใหม ่โดยมีแผนการพัฒนา Nirvana Township Center ให้
เป�นที�อยูอ่าศัย ในระดับไฮเอนด์  (Hi-End)  ถึงระดับอัลตร้าลักชวัรี  (Ultra-
Luxury)  พัฒนาไลฟ�สไตล์ คอมมูนตีิ�มอลล์ ภายใต้ชื�อ “Nirvana Porch”
(เนอวานา พอชท์) และมีแผนเป�ดตัวอยา่งเป�นทางการสําหรับ โครงการ
บา้นเดี�ยวระดับอัลตรา้ลักชวัร ี  Ultra Luxury “เนอวานา คอลเลคชั�น
กรุงเทพกรฑีา” และ “เนอวานา พอชท์” ชว่งกลางป� 2567 นอกจากนี�
บรษัิทฯ มีแผนพัฒนาโครงการโฮมออฟฟ�ตภายใต้ชื�อ Nirvana @ WORK
และพัฒนาโครงการที�อยูอ่าศัยรูปแบบใหม ่ Basement Concept บนทําเล
คุณภาพถนนกรุงเทพกรีฑาตัดใหม ่ รวมถึงการพัฒนาโครงการคอนโดบน
ถนนสขุุมวิท 23 มูลค่ารวม 3 โครงการกว่า 6,700 ล้านบาท

แผนการดําเนินงานเพ�่อความยั่งยืน

• Living Innovation การพัฒนานวตกรรมที�สนบัสนุนการลดการปล่อย
ก๊าซเรอืนกระจกไมต่�ากว่ารอ้ยละ 5 (ป�ฐาน 2565)

• Excellence Service ความพึงพอใจของลกูค้าเพิ�มขึ�น
• Employee Satisfaction อัตราความพึงพอใจของพนักงานเพิ�มขึ�น
• Partnership for Growth จํานวนพันธมิตรที�รว่มมือในการสนับสนุน

การลดการใชพ้ลังงาน และการเติบโตอยา่งยั�งยนืเพิ�มขึ�น

Highlight ที่น�าสนใจของบร�ษัท

• โมเดลธุรกิจที�ยั�งยืนและมีความเสี�ยงต�า
• มุง่เน้นการพัฒนาโครงการที�อยูอ่าศัยแนวราบที�มีความเสี�ยงต�ากว่า
• กระบวนการสรรหาที�ดินที�แมน่ยํา เพื�อการอยูอ่าศัยที�ดีในป�จจุบัน และ

มูลค่าที�ดินของลูกค้าในอนาคต
• มีที�ดินรองรับการพัฒนาโครงการในชว่ง 2-3 ป�ข้างหน้า มูลค่ารวมกว่า

40,000 ล้านบาท

การว�เคราะห�ผลการดําเนินงาน

สรุปผลการดําเนินงาน

สําหรบั NVD นั�น รายได้สําหรบัป� 2566 ปรับตัวลดลงจากป� 2565 ร้อยละ
22แม้ว่าผลประกอบการปรับตัวลดลงเมื�อเปรียบเทียบกับป�ที�ผา่นมา
บรษัิทฯ ได้บรหิารจัดการต้นทุนทางการเงินได้เป�นที�นา่พอใจ  จากการ
บรหิารจัดการสินทรัพยของบรษัิทฯ การบริหารจัดการต้นทุนทางการเงิน
อยา่งมีประสทิธภิาพ  โดยต้นทุนทางการเงินสําหรับ  ป� 2566 เท่ากับ 64
ล้านบาท  ลดลงจากป� 2565 ซึ�งเท่ากับ 132 ล้านบาท คิดเป�นลดลงร้อยละ
51 โดยมีผลกําไรในสว่นของผู้เป�นเจ้าของของบริษัทใหญ ่จํานวน 201 ล้าน
บาท ไมเ่ปลี�ยนแปลงเมื�อเทียบกับผลกําไรในสว่นของผู้เป�นเจ้าของของ
บรษัิทใหญใ่นป�ก่อนหน้า

พัฒนาการที่สําคัญ

ไตรมาส 1 บรษัิทเป�ดขายโครงการบา้นเดี�ยวโครงการใหมใ่นทําเลศักยภาพ
“เนอวานา แอบโซลูท เอกมัย-รามอินทรา”  ที�ระดับราคา 17-25 ล้าน
บาท ซึ�งได้รบัการตอบรบัอยา่งดีเยี�ยม
ไตรมาส 2 บริษัทเป�ดขายโครงการบ้านเดี�ยวโครงการใหม ่ บนทําเล
ศักยภาพ “เนอวานา แอบโซลูท กรุงเทพกรีฑา” ที�ระดับราคา 15-25 ล้าน
บาท จํานวนรวม 127 ยูนิต มูลค่าโครงการกว่า 2,380 ล้านบาท และ
โครงการทาวน์โฮมโครงการใหม ่ “เนอวานา ดีฟายน์ กรุงเทพกรีฑา” ที�
ระดับราคา 9-12 ล้านบาท จํานวน 83 ยูนิต มูลค่าโครงการ 860 ล้านบาท
ไตรมาส 3 บรษัิทได้เป�ดตัวโครงการใหม ่ 2 โครงการ ได้แก่ "เนอวานา
คอลเลคชั�น กรุงเทพกรีฑา" ซึ�งเป�นโครงการบ้านเดี�ยวสามชั�น ระดับ Ultra-
luxury ในยา่นกรุงเทพกรีฑา และโครงการ "เดอะโมส รัตนาธิเเบศธ์" ซึ�ง
เป�นโครงการอาคารชุด ระดับ Affordable High-end ติดถนนรัตนาธิเบศร์
ไตรมาส 4 บรษัิทฯ ได้จัดงาน Unveiling the Collection Event สําหรับ
โครงการ “เนอวานา คอลเลคชั�น กรุงเทพกรีฑา” โครงการนี�เป�นโครงการที�
พรอ้มสรรพไปด้วยความสมบูรณ์แบบในการใช้ชีวิต มูลค่าโครงการกว่า
5,000 ล้านบาท ระดับราคาอยูที่� 80 -150 ล้านบาท  

แนวทางการบร�หารจัดการความเสี่ยงที่สําคัญ

NVD มีแนวทางการบรหิารจัดการความเสี�ยงด้านการจัดหาที�ดิน ด้วยการ
วางแผนการจัดหาที�ดินล่วงหน้าระยะยาว บริษัทจะคัดเลือกที�ดินที�มี
ศักยภาพสูงเพื�อนํามาพัฒนาโครงการให้สอดคล้องกับแผนงานและรูปแบบ
การพัฒนาของบรษัิทและมีขนาดใหญเ่พียงพอสําหรับการพัฒนาเป�น
ชุมชนเมือง “Township Development” เพื�อการพัฒนาในระยะยาวได้อีก
ด้วย โดยที�บรษัิทมีการศึกษาความเป�นไปได้เชิงลึกอยา่งละเอียดรอบคอบ
พรอ้มๆไปกับการจัดหาแหล่งเงินทุนที�เหมาะสม จึงทําให้บริษัทสามารถ
บรหิารความเสี�ยงอันเนื�องมาจากการไมส่ามารถจัดหาที�ดินในทําเลและ
ราคาที�เหมาะสมกับแผนงานทางธุรกิจของบริษัทได้เป�นอยา่งดี การที�
บรษัิทมีที�ดินรองรับในการพัฒนาโครงการในชว่ง 2-3 ป�ข้างหนา้ มูลค่า
โครงการรวมกว่า 40,000 ล้านบาท เป�นบทพิสูจน์ว่าวิธีการบริหารความ
เสี�ยงในรูปแบบนี�ได้ผล และนอกเหนือจากการรองรับการพัฒนาโครงการ
ในระยะยาวแล้ว กลยุทธ์ในการสรรหาที�ดินขนาดใหญน่ี� ยังชว่ยในการ
บรหิารจัดการต้นทุนที�ดิน อัตรากําไรและผลตอบแทนจากสินทรัพย์ผา่น
หลักปรัชญาการพัฒนาในรูปแบบ “Township Development” ของบริษัท
ได้อีกด้วย

รางวัลและความสําเร็จที่ผ�านมาของบร�ษัท

Excellent CG scoring บรษัิทได้รับการประเมินผลคะแนน CGR ป� 2566
ในระดับ “ดีเลิศ” (Excellent CG scoring) ต่อเนื�องเป�นป�ที� 6 โดยได้รับ
คะแนนเต็ม
AGM Checklist บริษัทได้รบัการประเมินผลคะแนนคุณภาพการประชุม
สามัญผู้ถือหุน้ ป� 2566 ได้ 100 คะแนนเต็ม ต่อเนื�องเป�นป�ที� 6
SET ESG Rating (Thailand Sustainability Investment หรือ THSI) โดย
ในป� 2566 บรษัิทได้รับผลประเมินหุน้ยั�งยืน SET ESG Rating ระดับ “AA” 
Sustainability Disclosure Recognition ประเภทรางวัล “Sustainability
Disclosure Recognition 2023” บริษัทได้รับการคัดเลือกให้เป�นหนึ�งใน
บรษัิทที�ได้รบัรางวัลการเป�ดเผยข้อมูลความยั�งยืนประจําป� 2566

โครงสร�างรายได�ตามประเภทธุรกิจ

รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ 89%

รายได้จากสัญญาก่อสร้าง 10%

อื�นๆ 1%

ข�อมูลหลักทรัพย� SET / PROPCON / PROP

ราคาป�ด NVD SET index
3.00

2.00

1.00

1725.00

1569.00

1413.00

1257.00
3-1-66 31-3-66 4-7-66 29-9-66 28-12-66

ณ วันที� 28/12/66 NVD PROP SET

P/E (เท่า) 32.73 14.51 18.42

P/BV (เท่า) 0.62 1.19 1.36

Dividend yield (%) 3.05 3.56 3.32

28/12/66 30/12/65 30/12/64

Market Cap (ลบ.) 3,059.76 3,106.35 4,169.41

ราคา (บาท/หุ้น) 1.97 2.00 3.02

P/E (เท่า) 32.73 4.53 -

P/BV (เท่า) 0.62 0.62 0.95

CG Report:

Company Rating:

ผู�ถือหุ�นรายใหญ� ณ วันที่ 18/03/2567

นาย ศรศักดิ� สมวัฒนา (26.58%)

นาย ฉัตรชัย ป�ยะสมบัติกุล (26.45%)

นาง วัฒนา สมวัฒนา (6.81%)

บริษัท ไทยเอ็นวีดีอาร์ จํากัด (3.98%)

นาย อนุชาติ อังสุเมธางกูร (3.90%)

อื�น ๆ (32.28%)

ช�องทางการติดต�อบร�ษัท

http://www.nirvanadevelopment.co.th

IR@nirvanadevelopment.co.th

0-2105-6789

เลขที� 343/351 ถนนประเสริฐมนูกิจ แขวงนวลจันทร์ เขตบึงกุ่ม กทม.
10230

ข้อมูลการซื�อขายอื�น ๆ :
https://www.settrade.com/C04_01_stock_quote_p1.jsp?
txtSymbol=NVD

หมายเหต ุ: เอกสารฉบับนี�จัดทําขึ�นโดยบรษัิทจดทะเบียน โดยมีวัตถุประสงค์เพื�อเผยแพรข่อ้มูลของบริษัทจดทะเบียนแก่ผู้ลงทนุเพื�อประกอบการตัดสินใจลงทุนเท่านั�น บริษัทจดทะเบียนไมไ่ด้ให้คําแนะนําเกี�ยวกับการลงทุนใด ๆ ในหลักทรัพย์ของบริษัทจดทะเบียน โดยก่อนการตัดสินใจลงทุน ผู้ลงทุนควรศึกษาข้อมูลเพิ�มเติมและควรขอรับคํา
ปรกึษาจากผู้ประกอบวิชาชีพที�เกี�ยวขอ้ง ทั�งนี� บรษัิทจดทะเบียนไมต้่องรบัผิดชอบในความเสียหายหรือสูญหายจากการนําขอ้มูลที�ปรากฏนี�ไปใช้ในทุกกรณี และบริษัทจดทะเบียนสงวนสิทธิ�ในการแก้ไขข้อมูลที�ปรากฏในเอกสารฉบับนี�โดยไมต้่องแจ้งให้ทราบล่วงหน้า รวมทั�งห้ามไมใ่ห้ผู้ใดนําเอกสารหรือข้อมูลที�ปรากฏในเอกสารฉบับนี�ไปทําซ�า
ดัดแปลง หรอืเผยแพร ่เว้นแต่จะได้รบัอนุญาตจากบรษัิทจดทะเบียนก่อน หากผู้ลงทนุมีข้อสงสัยเพิ�มเติมเกี�ยวกับข้อมูลของบริษัท สามารถศึกษาขอ้มูลเพิ�มเติมได้จากรายงานหรือสารสนเทศที�บริษัทได้เผยแพรผ่า่นชอ่งทางของสํานักงานคณะกรรมกํากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์และ/หรือตลาดหลักทรัพย์แหง่ประเทศไทย
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